REPUBLIKA E SHQIPERISE
KOMISIONI | PAVARUR | KUALIFIKIMIT

Nr. 100 Akti

Nr. 210 Vendimi
Tirané, mé 14.11.2019

VENDIM

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, i pérbéré nga:

Suela Zhegu
Brunilda Bekteshi
Xhensila Pine

Kryesues
Relatore

Anétar

asistuar nga sekretare gjyqgésore, znj. Denisa Kosta, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar,
z. Branko Hrvatin, né datén 12.11.2019, ora 9:30, né Pallatin e Koncerteve, (ish-Pallati i
Kongreseve), salla B, kati 0, (underground), Tirané, mori né shqyrtim né seancé dégjimore

publike céshtjen gé i pérket:

SUBJEKTI | RIVLERESIMIT:

OBJEKTI:
BAZA LIGJORE:

Z. Isuf Shehu me detyré gjyqgtar né Gjykatén e Rrethit
Gjyqgésor Kukeés, pérfagésuar me prokuré té posagme me
nr. *** daté 31.10.2019, nga avokatja znj. Lirime Cukaj,
pajisur me licencé nr. 3094.

Rivlerésimi kalimtar i subjektit té rivlerésimit.

Neni 179/ b, paragrafi 5 dhe neni C, paragrafi 1 dhe
nenet D, DH dhe E té Aneksit t¢ Kushtetutés sé
Republikés sé Shqipérisé, miratuar me ligjin nr.
76/2016, dat€ 22.7.2016, “Pér disa shtesa dhe ndryshime
né ligjin nr. 8417, daté 21.10.1998.

Ligji nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
giygtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipérisé”;

Ligjinr. 49/2012, “Pér organizimin dhe funksionimin e
gjykatave administrative dhe gjykimin e
mosmarréveshjeve administrative”.

TRUPI GJYKUES | KOMISIONIT TE PAVARUR TE KUALIFIKIMIT,

pasi dégjoi arsyetimin ligjor dhe rekomandimin e relatores sé ¢éshtjes, komisionere Brunilda
Bekteshi, mori né shqyrtim dhe analizoi provat shkresore té paragitura nga subjekti i
rivlerésimit pér té provuar té kundértén e rezultateve té hetimit kryesisht, si dhe shqyrtoi dhe

analizoi ¢éshtjen né térési,



VEREN:

|. FAKTET DHE RRETHANAT E CESHTJES

1.

10.

Subjekti i rivlerésimit, z. Isuf Shehu, me funksion gjyqgtaré prané Gjykatés sé Rrethit
Gjygésor Kukés, referuar pikés 3, té nenit 179/b, té Kushtetutés sé Republikés sé
Shqipérisé, i éshté nénshtruar rivlerésimit, ex officio.

Referuar neneve 33, 39 dhe 43 t€ ligjit nr. 84/2016 “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve
dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, prané Komisionit té Pavarur té Kualifikimit
jané administruar raportet e hartuara nga: Inspektorati i Larté i Deklarimit dhe Kontrollit té
Pasurive dhe Konfliktit té Interesave; Drejtoria e Sigurimit té€ Informacionit té Klasifikuar
dhe Inspektorati i Késhillit té Larté Gjyqésor.

Komisioni i Pavarur i Kualifikimit, me vendimin nr. 1, daté 22.3.2018, té trupit gjykues nr.
3, pas studimit té raporteve té vlerésimit té sipérpérmendura, dhe hartuar nga institucionet
shtetérore, vendosi: (i) té fillojé hetimin administrativ té thelluar dhe té gjithanshém sipas
nenit 45, té ligjit nr. 84/2016 pér té tria Kriteret e vlerésimit, bazuar né pikén 1, té nenit 4,
té po kétij ligji, pérkatésisht: vlerésimin e pasurisé; kontrollin e figurés; si dhe vlerésimin
e aftésive profesionale. Me mirékuptim u caktua kryesuesi i trupit gjykues, komisionere
Suela Zhegu. Anétarét e trupit gjykues deklaruan se nuk ishin né kushtet e konfliktit té
interesit me subjektin e rivlerésimit.

Né datén 7.6.2018, subjekti i rivlerésimit u njoh me pérbérjen e trupit gjykues, pér té cilén
mé 8.6.2018, deklaroi pérmes postés elektronike se nuk ndodhej né kushtet e konfliktit té
interesit me anétarét e trupit gjykues.

Komisioni filloi hetimin administrativ pér té tri kriteret e vlerésimit dhe vazhdoi hetim té
thellé dhe té gjithanshém pér kriterin e vlerésimit té pasurisé. Gjaté kétij hetimi, trupi
gjykues, pasi vlerésoi se éshté hetuar né ményreé té ploté kriteri i pasurisé, bazuar né provat
e grumbulluara dhe vlerén e tyre provuese, vendosi gé hetimi administrativ pér subjektin e
rivlerésimit, z. Isuf Shehu, té pérfundojé vetém pér kété kriter, pa gené nevoja e pérfundimit
té hetimit té ploté edhe té dy kritereve té tjera, né pérputhje me pikén 2, té nenit 4, té ligjit
nr. 84/2016.

Trupi gjykues, me vendimin nr. 2, daté 9.10.2019, vendosi: (i) té pérfundojé hetimin
administrativ kryesisht pér subjektin e rivlerésimit, z. Isuf Shehu, bazuar né rezultatet e
hetimit té paragitura nga relatorja e ¢éshtjes, vetém pér Kriterin e pasurisé.

Né datén 9.10.2019, trupi gjykues njoftoi subjektin e rivlerésimit mbi rezultatet e hetimit
kryesisht, té paragesé pretendime/sqarime shtesg, brenda 10 ditéve nga marrja e njoftimit
me posté elektronike, pér t’u njohur me provat e administruara nga Komisioni, né pérputhje
me nenin 47 té ligjit nr. 84/2016 dhe me nenet 35 - 40 dhe 45 - 47 té Kodit té Procedurave
Administrative.

Né datén 16.10.2019, subjekti i rivlerésimit kérkoi shtyrje té afatit t€ depozitimit té
shpjegimeve dhe provave pér shkak té volumit t€ materialit t&¢ marré dhe nevojés pér
studimin e tyre.

Né datén 17.10.2019, Komisioni njoftoi subjektin e rivlerésimit mbi pranimin e kérkesés
pér shtyrje afati duke i caktuar afat pér té dérguar shpjegimet dhe provat mbi “rezultatet e
hetimit administrativ” brenda datés 24.10.2019.

Né datén 23.10.2019, subjekti depozitoi shpjegimet dhe provat né lidhje me rezultatet e
hetimit administrativ, si dhe kérkoi pér té provuar faktin e ndértimit té objektit nga viti
2000 deri né vitin 2010, thirrjen e déshmitaréve, personat gé kané dijeni té ploté mbi faktin
e ndértimit né vite té kétij objekti, shtetasit Xh. Sh., A. Sh., Xh. T. dhe S. G., specialistét
e ndértimit gé kané kryer punimet, shtetasit Z. B. dhe A. Sh., si dhe e shtetasin Xh. C. .
Gjithashtu, subjekti kérkoi gé té caktohet njé grup ekspertésh té pavarur gé té pércaktojné
vlerén reale té ndértimit té sendit. Subjekti depozitoi deklaratén noteriale nr ***, daté
15.10.2019, té shtetasit Xh. C., si dhe deklaratén noteriale nr. ***, daté 15.10.2019, té
shtetasve Z. B. dhe A.Sh. .



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Né datén 23.10.2019, trupi gjykues, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar shqyrtoi
kérkesén e subjektit té rivlerésimit dhe né lidhje me objektin e saj, me vendimin e tij té
ndérmjetém, vendosi: “té pranojé pjesérisht kérkesén e subjektit té rivlerésimit, z. Isuf
Shehu; té administrojé pér shqyrtim provat e depozituara nga subjekti i rivlerésimit,
pérkatésisht: deklaratén noteriale nr. ***, daté 15.10.2019, té shtetasve Z. B. dhe A. Sh.;
deklaratén noteriale nr. ***, daté 15.10.2019, té shtetasit Xh. C.; té administrojé pér
shqyrtim provat e renditura me nr.1,2,3,4,7,8,9,10,11 dhe 12, né fund té ‘Shpjegimeve né
lidhje me rezultatet e hetimit té subjektit té rivlerésimit” té depozituara né ményré
elektronike prané Komisionit, né datén 23.10.2019; té refuzojé kérkesén pér ‘Marrje
provash me déshmitaré” té shtetasve Xh. Sh., A. Sh., Xh. T., S. G., Z. B., A. Sh. dhe Xh.
C.’; té refuzojé kérkesén pér caktimin e njé grupi ekspertésh té pavarur gé té pércaktojné
vlerén reale té ndértimit té sendit. ”, vendim i cili iu njoftua subjektit né datén 25.10.2019
né ményré elektronike dhe né rrugé zyrtare me shkresén nr. *** prot., daté 29.10.2019.
Né datén 29.10.2019, trupi gjykues me vendimin e tij nr. 3, vendosi té ftojé subjektin e
rivlerésimit, z. Isuf Shehu, né seancé dégjimore, né pérputhje me nenin 55, té ligjit nr.
84/2016, dhe me ané té postés elektronike iu njoftua se seanca dégjimore do té zhvillohej,
né datén 1.11.2019, ora 11:00, né Pallatin e Koncerteve, kati O, salla B, Tirané.

Né datén 1.11.2019, u zhvillua seanca dégjimore, ku subjekti i rivlerésimit ishte prezent sé
bashku me pérfagésuesen e tij ligjore. Né kété seancé subjekti i rivlerésimit népérmjet
pérfagésueses seé tij ligjore kérkoi riceljen e hetimit administrativ pér dy kriteret e pahetuara
té pastértisé sé figurés dhe té aftésive profesionale. Lidhur me kété kérkesé trupi gjykues
pas shqyrtimit té saj n€ bazé té pikés 2 t€ nenit 4 té ligjit nr.84/2016, vendosi “Mos pranimin
e késaj kérkese”. Po né kété seancé pérfagésuesja e subjektit t&€ rivlerésimit dorézoi njé
deklaraté noteriale nr. ***, daté 29.10.2019, e cila u administrua nga ana e trupés gjykuese.
Pérmes pérfagésueses ligjore té subjektit té rivlerésimit u paragit njé kérkesé tjetér, pér
kryerjen e njé akti ekspertimi me ekspert té pavarur me géllim pércaktimin e vlerés reale té
sendit té ndértimit. Trupi gjykues pas shqyrtimit té késaj kérkese, vendosi refuzimin, me
arsyetimin, se pér kété kérkesé trupi gjykues ishte shprehur me paré me vendimin e tij té
ndérmjetém né daté 23.10.2019. Pas refuzimit té dy kérkesave né kété seance,
pérfagésuesja ligjore e subjektit té rivlerésimit paraqiti kérkesén me deklarim né seancé,
pér pérjashtimin e trupés gjykuese, duke gartésuar se do té dérgonte kété kérkesé me posté
elektronike, si dhe né rrugé zyrtare, kérkesé pér té cilén trupi gjykues vendosi kalimin e saj
pér shgyrtim prané Komisionit nga njé tjetér trupé gjykuese e pérzgjedhur me short. Po né
daté 1.11.2019, subjekti depozitoi kété kérkesé me posté elektronike si dhe né rrugé zyrtare.
Né datén 5.11.2019, trupi gjykues i pérbéré nga komisionerét Firdes Shuli, Valbona
Sanxhaktari dhe Alma Faskaj, i ngritur me vendimin nr. 56, daté 1.11.2019, pér shqyrtimin
e kérkesés sé subjektit té rivlerésimit, z. Isuf Shehu, pér pérjashtimin e trupit gjykues gé
rivleréson céshtjen e tij, ka vendosur: “rrézimin e kérkesés sé subjektit”, duke i béré po né
té njéjtén daté, njoftimin mbi kété vendimmarrje. Né daté 6.11.2019, Komisioni e njoftoi
subjektin pér rifillimin e seancés dégjimore né datén 12.11.2019, ora 9:30.

Bazuar né pikén 2, té nenit 4, té ligjit nr. 84/2016, né bazé té té cilit: “Komisioni dhe Kolegji
i Apelimit jané institucionet gé vendosin pér vlerésimin pérfundimtar té subjekteve té
rivlerésimit. Vendimi merret bazuar né njé ose disa prej kritereve, né vlerésimin e
pérgjithshém té tri kritereve, ose né vlerésimin térésor té procedurave.”, trupi gjykues
vendosi té pérfundojé procesin e rivlerésimit pér subjektin e rivlerésimit, z. Isuf Shehu,
vetém mbi komponentin e vlerésimit té pasurisé.

Ky vendim mbi pérfundimin e procesit té rivlerésimit pér z. Isuf Shehu i marré vetém pér
njé kriter nuk pérbén gjé té gjykuar (res judicata) pér kriterin e vlerésimit té figurés dhe até
té vlerésimit profesional.



Il. SEANCA DEGJIMORE

Seanca dégjimore me subjektin e rivlerésimit, z. Isuf Shehu, u zhvillua né pérputhje me
kérkesat e nenit 55, té ligjit nr. 84/2016, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar, z. Branko
Hrvatin. Gjaté seancés dégjimore, subjekti i rivlerésimit iu pérgjigj pyetjeve té drejtuara nga
anétarét e trupit gjykues, shprehu géndrimin e tij lidhur me rezultatet e hetimit kryesisht, si dhe
procesin e rivlerésimit té kryer nga Komisioni. Né pérfundim té parashtrimeve, subjekti i
rivlerésimit kérkoi konfirmimin né detyré.

Né pérfundim té seancés dégjimore, bazuar né pikén 2, té nenit 4, té ligjit nr. 84/2016, trupi
gjykues vendosi té pérfundojé procesin e rivlerésimit pér subjektin e rivlerésimit, z. Isuf Shehu.
Trupi gjykues ndérpreu seancén dégjimore té datés 12.11.2019, pér té rifilluar mé 14.11.2019,
pér shpalljen e vendimit.

I11. QENDRIMI DHE MENDIMI | SUBJEKTIT TE RIVLERESIMIT

Z. Isuf Shehu ka gené bashképunues né procesin e rivlerésimit té kryer ndaj tij, duke u
pérgjigjur kur éshté kérkuar, sipas afatit t€ pércaktuar, sipas nenit 48, té ligjit nr. 84/2016, “Pér
rivlerésimin kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, gjaté gjithé
procedurés sé hetimit administrativ té zhvilluar ndaj tij.

IV. VLERESIMI | PASURISE NGA ILDKPKI-JA

ILDKPKI-ja ka dérguar njé raport té hollésishém dhe té arsyetuar pér dosjen nr. IND *** me
shkresén nr. *** prot., daté 22.1.2018, né pérputhje me nenin 33, té ligjit nr. 84/2016, si pér
subjektin e rivlerésimit, ashtu edhe pér personin e lidhur pér vlerésimin e pasurisé sé subjektit
té rivlerésimit, sipas neneve 30 - 33 té ligjit nr. 84/2016, ku konstatohet se:

deklarimi nuk éshté i sakté né pérputhje me ligjin;

nuk ka burime financiare té ligjshme pér té justifikuar pasurité;
ka kryer fshehje pasurie;

ka kryer deklarim té rremé;

subjekti nuk gjendet né situatén e konfliktit té interesit.

YVVYVYYVYV

Nga verifikimi i datés s& dorézimit t& deklaratés sé pasurisé “Vetting”, né zbatim t& nenit 31/1%,
rezulton se subjekti Isuf Shehu e ka dorézuar deklaratén e pasurisé né datén 26.1.2017 (duke
pérfshiré personin e lidhur), né bazé t& ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjyqgtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”, dhe ky fakt konfirmohet nga
ILDKPKI-ja népérmjet vértetimit té léshuar. Pér sa mé sipér, subjekti e ka dorézuar deklaratén
e pasurisé né periudhén kur ligji ka gené né fuqi dhe brenda afatit 30 ditor nga hyrja e tij né
fuqi.

Gjithashtu, né referencé té nenit 32/52, té ligjit nr. 84/2016, dhe né zbatim té ligjit nr. 9049,
daté 10.4.2003, “Pér deklarimin dhe kontrollin e pasurive, té detyrimeve financiare té té
zgjedhurve dhe t€ disa népunésve publiké”, i ndryshuar, dhe té ligjit nr. 9367, daté 10.4.2005,
“Pér parandalimin e konfliktit t€ interesave n€ ushtrimin e funksioneve publike”, i ndryshuar,
vérehet se subjekti i rivlerésimit, z. Isuf Shehu, éshté béré subjekt deklarues né ILDKPKI né
vitin 2003, me numér indeksi IND ***,

L Subjekti i rivlerésimit ka detyrimin té plotésojé deklaratén e pasurisé, sipas shtojcés 2 té ligjit, brenda 30 ditéve
nga data e hyrjes né fugi dhe e dérgon até né ILDKPKI.

2 Deklarimet e interesave privaté dhe pasuroré, té paragitura mé paré tek ILDKPKI-ja, mund té pérdoren si prové
nga Komisioni dhe Kolegji i Apelimit.



V. PROCESI | RIVLERESIMIT/HETIMI | KRYER NGA KOMISIONI | PAVARUR |
KUALIFIKIMIT

Bazuar né nenet 45, 49 dhe 50 té ligjit nr. 84/2016, Komisioni, kreu hetim dhe vlerésim té té
gjitha fakteve dhe rrethanave té nevojshme pér procedurén e rivlerésimit, duke marré né
analizé: (a) provat e dorézuara nga veté subjekti né ILDKPKI né “Deklaratén e Pasurisé pér
Rivlerésimin Kalimtar, Vetting”; (b) raportin e dorézuar né Komision nga ILDKPKI-ja; (c)
provat shkresore/dokumentet té administruara nga organet publike dhe private, né pérputhje
me nenet 49 dhe 50, té ligjit nr. 84/2016; (¢) deklarimet e subjektit té rivlerésimit me ané té
komunikimit elektronik; (d) shpjegimet me shkrim té subjektit té rivlerésimit, daté 6.12.2018,
dhe deklarimeve té subjektit gjaté seancés dégjimore, pér té provuar té kundértén e rezultateve
té hetimit. Nga shqyrtimi i provave té administruara nga Komisioni, pér secilin nga pasurité
dhe té ardhurat e deklaruara nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur, rezulton se:

Pasurité e deklaruara né deklaratén “Vetting”, sipas formularit (shtojca 2) té datés 26.1.2017,
nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e lidhur me té, né zbatim té ligjit nr. 84/2016.

1. Né lidhje me shtépi banimi me sip. 299.95 m?, me sip. ndértimore 109.2 m2, pér té cilén
fillimisht éshté dhéné leje ndértimi me vendimin nr. *** daté 10.7.1996, nga Késhilli i Bashkisé
Kukés. Ripérséritur leja e ndértimit me vendimin nr. *** daté 10.5.2000, té€ Keshillit té
Rregullimit té Territorit té Rrethit Kukés. Nga mosrealizimi i lejes sé ndértimit &shté regjistruar
me ligjin “Pér legalizimin, urbanizimin...”, me vleré legalizimi 462.590 leké, e pa vlerésuar
dhe me vleré preventivi 2.201.472 leké, té vitit 2000, me nr. pasurie ***, ndodhur né z.k ***,
vol. *** f *** me adresé: lagjja nr. *** Kukés. Burimi krijimi: té ardhura personale dhe té
bashkéshortes nga pagat né vitin 1996.

1.1 Ményra e fitimit té pasurisé

Leje ndértimi dhéné me vendimin nr. *** daté 10.7.1996, nga Késhilli i Bashkisé Kukés.
Ripérséritur leja e ndértimit me vendimin nr. *** daté 10.5.2000, té Késhillit t¢ Rregullimit té
Territorit t& Rrethit Kukés, sipas preventivit me vleré 2.201.472 lek&. Nga mosrealizimi i lejes
sé ndértimit regjistrimi i banesés ka kaluar népérmjet ALUIZNI-t. Pér kété pasuri subjekti i ka
bashkélidhur deklaratés disa dokumente?®.

1.2 ILDKPKI-ja ka konstatuar:

- Fshehje té banesés 3 kate + bodrum né Kukés, truall me sip. 229.95 m? dhe sip. totale
ndértimit 348.15 m?, nga té cilat bodrum me sip. 42.78 m?, Kati i paré me sip. 109.24 m?,
Kati i 11-t& me sip. 116.4 m?, Kati i 111-té me sip. 79.77 m?, né deklaratat e interesave private
ndér vite, si dhe né deklaratén “Vetting”.

- Deklarim té rremé lidhur me vlerén e banesés 3-katéshe + bodrum , me sip. totale 348.15
m? né Kukés, ku vlera e investimit sipas ALUIZNI-t, éshté 10.528.056 leké, kurse subjekti
né deklarimet né ILDKPKI dhe né deklaratén “Vetting” ka deklaruar vlerén 2 201.472 leké.

- Mungesé burimi té ligjshém financiar né lidhje me financimin e diferencés sé konstatuar
pér ndértimin e banesés 3-katéshe + bodrum né Kukés.

- Referuar fotove aktuale lidhur me kété banesé, pércaktohet fakti se vlera e késaj banese
nuk éshté ajo e deklaruar nga subjekti, pérvecse pas vitit 2011 (vlerésuar nga ALUIZNI),
mund té keté investime té tjera shtesé.

Faktet e rezultuara gjaté hetimit administrativ

1.3 Nga hetimi i kryer ka rezultuar se kjo pasuri éshté deklaruar:

Né deklaratén e vitit 2003 me pérshkrimin: “Késhilli i Rregullimit té Territorit Kukés me
vendimin e tij nr. *** daté 10.5.2000, mé ka dhéné njé shesh ndértimi prej 200 m? pér

3 Referojuni dokumentacionit t& pasqyruar né aneksin nr. 4/1 né dosjen e ILDKPKI-sg, si dhe né ményré té
reduktuar éshté pasqyruar né f. 3 dhe 4 té raportit t& ILDKPKI-sé.
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ndértimin e njé banese né lagjen Nr. *** Kukés, megenése figurojé i pastrehé. Objekti i
pérshkruar mé larté éshté né ndértim e sipér pa pérfunduar”. Vlera 2.000.000 leké. Burimi i
krijimit: Paga ime neto 61.160 leké né muaj, paga e bashkéshortes 16.000 leké né muaj.

Né deklaratén e vitit 2004 me pérshkrim: “Shtépi banimi e papérfunduar sipas lejes sé banimit
nr. *** daté 10.5.2000 ”. Preventivi i banesés éshté né vlerén 2.201.472 leké.

Né deklaratén e vitit 2009 me pérshkrim: “Objekti shtépi banimi e ndértuar sipas lejes sé
ndértimit KRRT-sé Kukés me vendimin mé nr. *** daté 10.5.2000, e paregjistruar dhe e
deklaruar mé paré e futur né procedurat e legalizimit, pér faktin se lejes sé ndértimit i ka kaluar
afati ligjor pér regjistrimin e objektit .

Né deklaratén e vitit 2012 me pérshkrim: “Né datén 10.5.2012 kam marré lejen e legalizimit
nr. *** dhe certifikatén e pronésisé nr. ***, vol. *** f *** |&shuar nga ZVRPP-ja Kukés né
datén 26.11.2012 (shtépi banimi), lagja nr. ***, Kukés, me sip. 290 m2 truall nga kéto 109 sip.
ndértimore (banesé)”. Nuk ka té pércaktuar vieré banesa, duke pérjashtuar vlerén e
privatizimit e cila éshté pércaktuar né bazé t¢ VKM-sé .

1.3.i ZVRPP-ja* Kukés ka konfirmuar ekzistencén e késaj pasurie né emér té subjektit té
rivlerésimit, me pérshkrim: Pasuria “truall”, mé sip. 299.95 m?, me nr. *** me sipérfage
ndértimore 109.2 m?, e regjistruar né vol*** f. *** né z k. *** Kukés. Né kartelén e pasurisé
éshté pasqyruar godina me sipérfaget pérkatése pér katin bodrum, pérdhe dhe dy katet e tjera
sipas lejes sé legalizimit té vitit 2012.

1.3.ii OSHEE-ja® ka konfirmuar njé kontraté furnizimi me energji elektrike né adresén: lagja
nr. *** Kukeés, ndérsa kontratat e tjera pérkojné né lokalitete té tjera.

1.3.iii UKT-ja® nuk ka konfirmuar kontraté té& furnizimit me ujé. Subjekti i rivlerésimit ka
depozituar librezén’ pérkatése me pérshkrimin “shtépi private me nr. klienti ***”, sipas sé cilés
pasgyrohen edhe pagesat e kryera pér vitin 2017 e né vijim.

1.4 Komisioni ka hetuar lidhur me vértetésiné e fakteve dhe rrethanave pér ligjshmériné e
ndértimit té késaj pasurie.

1.4.i Subjekti éshté pyetur® né lidhje me kohén e ndértimit té késaj pasurie, shpenzimet e kryera,
burimin e ligjshém té té ardhurave té shpenzuara pér ndértimin e saj, nga ku ka deklaruar® se
ka ndértuar bodrumin dhe katin pérdhe né vitet 2000 — 2003 dhe katin e paré dhe té dyté
pérgjaté viteve 2004 — 2010. Gjithashtu, subjekti ka deklaruar se ka gené né pamundési té
pasjes sé dokumentacionit pér shpenzimet e kryera pér ndértimin e késaj banese dhe pér kété i
éshté drejtuar njé eksperti ndértimi té licencuar (mé konkretisht shtetasit D. D.), pér té pérpiluar
preventivin e shpenzimeve té ndértimit. Megenése punimet jané kryer pjesé-pjesé né kohé té
ndryshme subjekti nuk ka gené né gjendje té pércaktojé shpenzimet pér secilin vit, por i ka
ndaré sipas kateve.

1.4.ii Komisionit i rezultoi se preventivi i depozituar nga subjekti me relacionin shpjegues té
inxhinierit éshté i detajuar né dy faza ndértimi, qé i pérkasin periudhés 2000 — 2010. Né kété
relacion eksperti ka gartésuar se e ka ndaré investimin e béré sipas kérkesés dhe shpjegimit té
subjektit se ndértimi éshté kryer né dy faza dhe mé konkretisht, faza e paré ka pérfshiré
ndértimin e bodrumit dhe Kkatit pérdhe, ndérsa faza e dyté ka pérfshiré ndértimin e katit té paré
dhe té dyté. Njékohésisht, eksperti éshté shprehur se ka béré pérllogaritien e

# Referojuni shkresés nr. *** prot., daté 11.5.2018, né dosjen e Komisionit.

SReferojuni shkresés nr. ***prot., daté 21.5.2018, sé bashku me dokumentacionin bashkéngjitur, né dosjen e
Komisionit.

Referojuni shkresés nr. K***prot., daté 15.5.2018, né dosjen e Komisionit.

"Referojuni dokumentit bashkéngjitur pyetésorit té datés 17.9.2019, né dosjen e Komisionit.

8Pyetésori nr. 2, daté 12.7.2019 dhe pyetésori nr. 3, daté 31.7.2019, né dosjen e Komisionit.

Referojuni pérgjigjeve té pyetésorit nr. 3, daté 31.7.2019, né dosjen e Komisionit.
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shpenzimeve/cmimeve té punimeve sipas atyre té pércaktuara né preventivin e lejes sé
ndértimit.

1.4.iii Sipas preventivit, ka rezultuar se pér fazén e paré pér periudhén 2000 - 2003, kur ka
pérfunduar bodrumi dhe kati pérdhe (sipas pretendimeve té subjektit), punimet jané né vlerén
1.653.211 leké.

1.4.iv Po sipas preventivit, pér fazén e dyté pér periudhén nga viti 2004 — 2010, kur ka
pérfunduar Kkati i paré dhe i dyté (sipas pretendimeve té subjektit), punimet jané né vlerén
2.109.886 leké. Né total, sipas raportit té ekspertit té licencuar, kostoja e ndértimit té banesés
referuar gmimeve té punimeve té pércaktuara né preventivin e lejes sé ndértimit &shté né vlerén
3.763.097 leké.

1.4.v Komisioni, nisur nga mungesa e dokumentacionit provues nga subjekti i rivlerésimit
lidhur me shpenzimet e kryera pér ndértimin e késaj pasurie, ka vlerésuar té kryejé pérllogaritjet
financiare mbi bazé té metodologjisé sé pérdorur nga Enti Kombétar i Banesave (referojuni
treguesve té pasgyruar né tabelén nr. 1 dhe 2 mé poshté), i cili prej vitit 1998 ka pasur té
miratuar me akte ligjore dhe nénligjore'® kostot vjetore té ndértimit té pasurive té paluajtshme.

1.5 Komisioni hetoi edhe lidhur me ményrén e fitimit té késaj pasurie. Nga aktet e
administruara né dosjen e ILDKPKI-s€, por edhe nga ato té depozituara nga subjekti né
pérgjigje té pyetésorével?, rezulton se me vendimin nr. ***, daté 10.7.1996, Késhilli i Bashkisé
Kukés ka miratuar sheshin e ndértimit me sip. 200 m?, pér ndértimin lokal + banesé, ndérsa
subjekti né deklaratén pér vitin 2003 deklaron se: “Késhilli i rregullimit té territorit Kukés me
vendimin e tij nr. ***, daté 10.5.2000, i ka dhéné njé shesh ndértimi prej 200 m? pér ndértimin
e njé banese né lagjen Nr. *** Kukés, megenése figuron i pastrehé”.

1.5.i Po nga aktet e administruara, rezulton se, sipas kontratés sé girasé daté 18.5.2000, me
giradhénés Seksioni i Urbanistikés dhe giramarrés subjektin, ky i fundit ka marré me qgira
sipérfagen e truallit 200 m?.

1.5.ii Subjekti éshté pyetur lidhur me kéto mospérputhje pér té cilat ka deklaruar se ... pas
dhénies sé lejes sé ndértimit nr. *** daté 10.5.2000, kam pérpiluar kontratén e girasé, daté
18.5.2000, pér truallin gé disponoja né lagjen nr. *** Kukés, né bazé té vendimit nr. ***, daté
10.7.1996, té Késhillit té Bashkisé Kukeés, proné shtetérore. Kjo éshté pjesé e lejes sé ndértimit.
Vlera e pagesés éshté ajo e pércaktuar né kontratén e girasé, né vlerén 14.400 leké, sipas
mandatarkétimit nr***, daté 19.5.2000. Nuk éshté kryer asnjé pagesé tjetér giraje, pasi nuk mé
éshté kérkuar, me pérjashtim té vlerés sé pércaktuar né kontratén e gerasé daté 18.5.2000.
Subjekti ka sqaruar se éshté e njéjta sipérfage trualli e marré né vitin 1996 dhe se né kété
sipérfage prej kétij viti kishte filluar punimet duke béré sistemimin dhe rrethimin i cili éshté
ekzistues, hapjen e themeleve dhe vazhdimin e ndértimit.

1.5.iii Sipas kérkesés daté 10.3.2000, “Pér miratimin e lejes sé ndértimit té objektit lokal +
banesé tre katesh”, vérehet se éshté shprehur dakortésia e zyrés sé urbanistikés pér dhénien e
lejes dhe pér miratimin e projektit, ndérsa né té nuk pérmendet se kjo leje vjen si rezultat i
pérfundimit té afatit té lejes sé paré, sikurse pretendon subjekti.

1.5.iv Po ashtu edhe lidhja e objektit me infrastrukturén daton mé 10.3.2000.

1.6.v Nga kéto té dhéna Komisionit i rezulton se leja pér ndértimin e objektit &shté miratuar
(né vitin 2000) pas katér vjetéve nga miratimi i sheshit té ndértimit (1996).

1.5.vi Né pérgjigje té pyetésorit subjekti ka deklaruar se ka kérkuar ripérséritjen e lejes sé
ndértimit té objektit, ndérsa Komisionit nuk i rezulton né asnjé akt té administruar gé té jeté
miratuar leje pér ndértimin e pasurisé, pérpara vitit 2000, si dhe nuk i rezulton i provuar kérkimi

10Vendim nr. 13, daté 5.1.1998; Vendim nr. 214, daté 28.4.1999; Vendim nr. 362, daté 17.7.2000; Udhézim nr.
5, daté 31.5.2001, e né vijim.
11 Referojuni pérgjigjeve té pyetésorit nr. 2, daté 12.7.2019, né dosjen e Komisionit.
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I subjektit pér ripérséritje leje. Né asnjé akt té Késhillit t& Rregullimit té Territorit Kukés nuk
ka gjurmé qgé provon apo arsyeton mbi vonesa né afate kohore nga subjekti i rivlerésimit né
ndértimin e pasurisé sipas lejes sé dhéné, sikundér deklaron subjekti, me pasojé rimiratimin e
njé leje tjetér. Gjithashtu, nuk ka gjurmé kérkimi té subjektit pér rifreskim té lejes sé ndértimit
té godinés/shtépi banimi.

1.5.vii Pér faktin se nuk konstatohet se leja e vitit 2000 pér ndértimin e objektit éshté e
pérséritur, si dhe pér shkak t€ mungesés sé kérkesés s€ ripérséritur té€ subjektit pér t’ju miratuar
njé tjetér leje, subjektit iu kérkua té japé shpjegime dhe té depozitojé dokumentacionin/ lejen e
paré, si dhe kérkesén e ripérséritjes sé saj.

1.5.viii Subjekti né pérgjigjet'? e tij ka dhéné té njéjtat shpjegime sikurse éshté parashtruar mé
sipér, si dhe ka paragitur po té njéjtin dokumentacion mbi té cilin Komisioni ka arsyetuar mé
Sipér.

1.6 Gjaté hetimit administrativ, Komisioni ka konstatuar se subjekti né deklaratén pér vitin
2003 ka deklaruar se ka pérfituar lejen pér ndértimin e késaj pasurie pér shkak se figuronte i
pastrehé.

1.6.i Pér té provuar vértetésiné e kétij fakti subjektit iu kérkua té depozitojé dokumentacionin
e ploté gé i pérket pérfitimit té statusit si i pastrehé.

1.6.ii Subjekti né pérgjigjen?? e tij ka deklaruar se nuk ka vendim t& Késhillit t& Bashkisé Kukés
i cilésuar si i pastrehé, por gjaté késaj kohe nuk ka pasur banesé né qytetin e Kukésit, pasi
banonte prané prindérve té tij dne pér kété shkak e trajton pérfitimin e truallit si i pastrehé.

1.7 Gjithashtu, Komisioni gjaté hetimit ka konstatuar se sipas aktmarréveshjes daté 18.04.2000,
firma private Gj. kishte marré pérsipér ndértimin e projektit lokal + banesé.

1.7.i Nga aktet e administruara né dosje por edhe né pérgjigje té pyetésoréve nuk rezulton qé
banesa té jeté ndértuar sikurse palét jané dakortésuar né marréveshje.

1.7.1i Pér té gartésuar kété fakt subjektit i éshté kérkuar té deklarojé se nga kush éshté realizuar
ndértimi i késaj pasurie.

1.7.iii Subjekti né pérgjigjet'* e tij ka deklaruar se godina nuk éshté ndértuar nga kjo firmé, por
éshté ndértuar pjesé-pjesé né periudha té ndryshme me punonjés privat (ambulator) té financuar
nga subjekti ndérsa privat firma “Gj.” nuk ka kryer punime né kété objekt.

1.8 Komisioni ka konstatuar edhe njé tjetér fakt né dokumentacionin e depozituar qé i pérket
ndértimit té késaj pasurie. Eshté konstatuar se né planimetriné e katit “bodrum” pasqyrohet
shénimi se kati bodrum + pérdhe éshté ndértuar né vitin 1996, ndérsa kati i paré + néncati
ndértuar né vitin 2000.

1.8.i Ndryshe nga ky konstatim, subjekti né pérgjigje té pyetésorit ka deklaruar se ndértimi
éshté kryer pérkatésisht né vitet 2000 — 2003 dhe 2004 — 2010.

1.8.ii Mbi kéto mospérputhje subjektit iu kérkua té japé sgarimet e tij.

1.8.1ii Subjekti né pérgjigjet e tij ka deklaruar se me miratimin e sheshit té ndértimit filluan
punimet. né bazé té mundésive té krijuara, duke pasqyruar faktin se né vitin 2003 kané
pérfunduar kati bodrum + pérdhe. Pas késaj periudhe vazhduan punimet pér pjesén tjetér té
banesés dhe &shté deklaruar né formularin e ILDKPKI-sé edhe fakti se banesa ndodhet né
ndértim deri né momentin e legalizimit.

12 Referojuni pérgjigjeve té pyetésorit té datés 17.9.2019, né dosjen e Komisionit.
13 Referojuni pérgjigjeve té pyetésorit té datés 17.9.2019, né dosjen e Komisionit.
14 Referojuni pérgjigjeve té pyetésorit té datés 17.9.2019 né dosjen e Komisionit.
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1.9 Komisioni ka konstatuar se pas gjithé késaj procedure té ndjekur pér fitimin e késaj pasurie
éshté trajtuar si njé ndértim informal i cili i éshté nénshtruar procedurave té legalizimit prané
ALUIZNI-t.

1.9.i Nga hetimi dhe verifikimi i dokumentacionit mbi té cilin éshté dhéné leja nr. ***, daté
10.5.2012, pér legalizimin e késaj pasurie, sipas formularit té vetédeklarimit té depozituar dhe
té plotésuar nga subjekti, ka rezultuar se objekti éshté ndértuar né lartésiné tri kate né vitin
2005.

1.9.i1 Nga praktika e legalizimit té késaj pasurie rezulton se godina éshté me njé kat néntoké
dhe tri kate mbi toké, me sipérfage ndértimore 348.15 m?, né njé parcelé ndértimore me sip.
299.95 m?,

1.9.iii Gjithashtu, po nga kjo praktiké rezulton se kontrata e kalimit té pronésisé sé parcelés
ndértimore me nr. ***, &shté realizuar midis Drejtorisé Rajonale té ALUIZNI-t Kukés dhe
subjektit té rivlerésimit né datén 21.11.2011, bazuar né VKM-né nr. 359, daté 4.5.2011, dhe
se vlera e investimit éshté 10.528.056 leké, e pérafért me vlerén e konstatuar nga pérllogaritjet
e Komisionit bazuar né ligj dhe né prova pér kohén né té cilén pretendohet dhe vetédeklarohet
ndértimi i késaj pasurie, dhe ndryshe nga ajo e deklaruar nga subjekti né vitin 2003, 2012 dhe
né deklaratén pér “Vetting”, né€ vlerén 2.200.000 leké.

1.10 Komisioni, pér njé hetim objektiv dhe gjithépérfshirés me gjithé konstatimet dhe
pérllogaritjet e rezultuara, e ka pyetur subjektin né lidhje me vlerén e shpenzuar pér ndértimin
e késaj pasurie.

1.10.i Né pérgjigje té pyetésorit subjekti ka deklaruar se ndértimi éshté béré né periudha té
ndryshme. Subjekti, ndér té tjera, ka depozituar edhe njé relacion shpjegues té ekspertit dhe me
njé akt ekspertimi, certifikatén e pronésisé dhe disa foto té shtépisé né té cilat vérehet lehtésisht
muri rrethues i banesés, njé porté e madhe hyrése, kangjella, sistemime oborri etj, pér té cilat
sipas vlerésimit té ekspertit nuk rezulton té jené kryer ndonjé pérllogaritje.

1.10.ii Komisioni i ka kérkuar subjektit t& shprehet edhe lidhur me kéto shpenzime, nga ku
subjekti ka depozituar preventivin e shpenzimeve té kryera nga inxh. 1. S. i licencuar, pasi nuk
disopnonte dokument pér kéto shpenzime né kohén e kryerjes.

1.11 Nisur nga vetédeklarimet e subjektit se ndértimi i dy kateve té para (bodrumit dhe katit
pérdhe) ka pérfunduar pérgjaté periudhés 2000 — 2003, me sip. 51.98 m?, e konfirmuar nga
kartela e pasurisé sé paluajtshme?® (sipas té cilés konfirmohet emértimi, bodrum, kati i parg,
i dyté dhe i treté/dy té fundit me sipérfage totale 196.17 m?), si dhe i té gjithé godinés ka
pérfunduar né vitin 2005, Komisioni ka kryer pérllogaritjet e shpenzimeve té kryera pér
ndértimin e tyre duke ndaré né ményré té barabarté sipérfaget e ndértimit pér secilin vit.

1.11.i Né& vijim té analizés pér té kryer pérllogaritjet e shpenzimeve, Komisioni pasi vlerésoi
relacionin e inxhinierit té licencuar, té dorézuar prej subjektit, deklarimet e kétij té fundit lidhur
me periudhat ndértimore dhe dokumentacionin e administruar gjaté hetimit, kreu analizén
financiare pér té nxjerré koston e ndértimit duke u bazuar né koston vjetore té€ ndértimit nga
Enti Kombétar i Banesave.

1.11.ii Komisioni, sikurse éshté shprehur mé sipér, éshté bazuar né kostot e EKB-sé, pér shkak
se subjekti nuk ka mundur té depozitojé situacione ndértimi dhe fatura, si dhe relacioni i
inxhinierit nuk éshté kryer me ¢mimet reale té periudhés por me ¢mimet e preventivit té vitit
1996.

15 Aneks 4/1 né dosjen e ILDKPKI-sé.



Tabelanr. 1
Né kété tabelé pasqyrohen vitet e ndértimit dhe sipérfaget totale pér secilin kat.

Viti Pérshkrimi Sip/m?
2000 - 2003 Bodrumi 4278
Kati 1 10920
2004 - 2005 Kati 2 116.40
Kati 3 79.77

1.11.iii Analiza éshté kryer duke ndaré né ményré té barabarté sipérfaget e ndértimit té
ndértuara pérgjaté viteve 2000 — 2003 dhe pérgjaté viteve 2004 — 2005. Kéto sipérfage jané
shumézuar me koston e ndértimit sipas EKB-sé pér secilin vit, pér té nxjerr koston totale té
investimit té késaj pasurie té paluajtshme.

Tabelanr. 2

Kosto leké/m” pér Sipérfage e ndértuar

Dokumenti referues /viti sip. ndértimi né pertad Vlera e investimit
- - (m2)

gytetin e Kukésit
Vendim Nr. 362, daté 14.7.2000 39,024.00 37.995 1,482,716.88
Vendim Nr. 5, daté 31.5.2001 23,977.00 37.995 911,006.12
Vendim Nr. 3, daté 16.10.2002 27,120.00 37.995 1,030,424.40
Vendim Nr. 1, daté 8.5.2003 24,236.00 37.995 920,846.82
Vendim Nr. 1, daté 4.3.2004 25,876.00 98.085 2,538,047.46
Vendim Nr. 5, daté 23.11.2005 26,695.00 98.085 2,618,379.08
Total 348.15 9,501,420.75

1.12 Komisioni ka kryer analizén financiare duke u bazuar né deklarimin e subjektit se si burim
krijimi pér kété pasuri kané shérbyer pagat e tij dhe té bashkéshortes gé nga viti 1996. Analiza
e késaj pasurie éshté ndaré né dy periudha. Periudha e paré i pérket vitit 1996 (vit kur fillon
kursimi pér kété pasuri sipas deklarimit té subjektit) deri né vitin 2003 dhe periudha e dyté nga
viti 2004 (vit kur fillon ndértimi i katit té dyté) deri né 2005 (vit ku pérfundon ndértimi sipas
vetédeklarimit té subjektit pér legalizimin e objektit).

1.13 Shpenzimet pér murin rrethues jané pérllogaritur né shumén 106.293 leké bazuar né
deklarimin e subjektit dhe jané vendosur né vitin 2000 kur ka filluar investimi, ndérsa
shpenzimet pér portén metalike, sistemime oborri etj., né shumén 86.272 leké, jané vendosur
né vitin 2005, si vit i pérfundimit té punimeve. Pas kétyre shpenzimeve 192.565 leké (106.293

+ 86.272), vlera totale e investimit &shté 9.693.985,75 leké (9,501,420.75 + 192.565).

Tabelanr. 3
Nr. | Pérshkrimi 1996-2003 2004 2005
1 TE ARDHURA 5,231,296 1,132,106 1,136,705
Té ardhura subjekti 1996 276,210
Té ardhura bashkéshortja 1996 85,018
Té ardhura subjekti 1997-2002 3,139,950
Té ardhura bashkéshortja 1997-2002 789,749
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Té ardhura subjekti 802,794 1,028,486 931,984

Té ardhura bashkéshortja 137,575 103,620 204,721
2 SHPENZIME 1,726,151 440,456 503,228

Shpenzime jetese 1996 (60 % e té ardhurave) 216,737

Shpenzime jetese 1997-2002 (5.000 leké/frymé) 1,080,000

Shpenzime jetese sipas ILDKPKI-sé 289,414 375,456 438,228

Shpenzime arredimi 140,000 65,000 65,000
3 PASURI 4,904,167 2,538,047 2,608,210

Pasuri e paluajtshme/e luajtshme

Shtépi banimi bodrumi+kati pérdhe 4,451,287

Ndértimi i katit t& paré+katit té dyté 2,538,047 2,704,651

Automjet Audi me targa TR ***+ zhdoganimi 452,880 - -

Ndryshim Likuiditeti (96,441)

DIFERENCA (1-2-3) -1,399,022 -1,846,397 -1,974,733

Totali i balancave negative (1996-2005) -5,220,152

Komisionit nga analiza e dokumentacionit té administruar gjaté hetimit administrativ, si dhe
nga analiza financiare e pasgyruar né tabelén nr. 3, i rezultoi dhe pér pasojé i ka kaluar subjektit
té rivlerésimit barrén®® e provés se:

i. Dukej se kishte mospérputhje midis deklarimit té subjektit né deklaratén “Vetting”, ku
deklaronte shpenzimin e kryer pér kété pasuri sipas preventivit né vlerén 2.201.472
leké, té pasqyruar né aktin e ekspertimit né vlerén 3.763.097 leké, me formularin e
taksés sé infrastrukturés (sipas dokumentacionit t¢ ALUIZNI-t), ku pasqyrohet
investimi né vierén 10.528.056 leké dhe me kostot e Entit Kombétar té Banesave, ku
vlera e investimit shkon né 9.693.985,75 leké.

ii. Dukej se subjekti nuk kishte pasur mundési financiare né vlerén 5.220.152 leké pér té
investuar né ndértimin e shtépisé.

iii. Dukej se kishte mospérputhje lidhur me vetédeklarimin e subjektit dorézuar prané
ALUIZNI-t né vitin 2006, ku kishte deklaruar se kjo pasuri ishte ndértuar né vitin 2005
(madje me sipérfage 500 m?), me shénimin e béré né planimetriné e katit “bodrum” ku
éshté pasqyruar se kjo pasuri &shté ndértuar pérkatésisht né vitin 1996 dhe né vitin 2000
dhe né pyetésor ku deklaron se kjo pasuri éshté ndértuar né vitet 2000 — 2003 dhe 2004
—2010.

iv. Dukej se subjekti nuk provoi me dokumentacion ligjor miratimin e dy lejeve té
ndértimit té pasurisé, si dhe aplikimin e tij pér rifreskimin e njérés prej tyre.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit né lidhje me faktet e konstatuara nga Komisioni

Subjekti i rivlerésimit né prapésimet e tij ka parashtruar mbi konstatimet e Komisionit, si edhe
mbi gjetjet e ILDKPKI-sé.

Ndér té tjera pér kété pasuri ka parashtruar se ka aplikuar pér leje né vitin 1996 dhe sérish né
vitin 2000, pér shkak se nuk e ka mbaruar sé ndértuari, si dhe pér shkak té ligjit té ri té
urbanistikés. Subjekti ka deklaruar se ka marré leje legalizimi né vitin 2012 pér kété objekt,
pér shkak se nuk ishte ndértuar né pérputhje me destinacionin e miratuar né leje. Ka deklaruar
se ka vetém njé banesé. Subjekti pér té provuar faktin se ka vetém njé banesé, ka prapésuar
duke parashtruar se sipérfagja mbi té cilén éshté miratuar leja e sheshit e vitit 1996 (leja e
ndértimit e vitit 2000, leja e legalizimit né vitin 2012), éshté e njéjta sipérfage dhe po brenda
késaj sipérfage éshté ndértuar shtépia apo banesa e vetme e tij. Subjekti e mbéshtet faktin gé
éshté e njéjta sipérfage ndértimore, nga relacioni i ekspertit/aktit té ekspertit topograf S. L. .

16 Bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, dhe né paragrafet 3 dhe 5, té nenit D, té Aneksit t& Kushtetutés.
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Subjekti ka parashtruar se shtépia éshté ndértuar me kontribut té pérbashkét familjar té tij dhe
bashkéshortes sé tij.

Subjekti ka parashtruar se ka aplikuar sé pari pér sheshin e ndértimit/lejen e ndértimit né 1996,
se né 2000 u miratua leja e re dhe né vitin 2012 ka pérfunduar procedurat e legalizimit, si dhe
ka véné né dispozicion planin e rilevimit. Po ashtu ka deklaruar se nuk ka fshehur pasuri, fakt
I konfirmuar nga aktet shkresore, zyrtare té léshuara nga organet kompetente, si kthim i
pérgjigjeje nr. *** prot., daté 17.10.2019, sé OSHEE-s&, vértetim abonenti nr. *** prot., daté
17.10.2019, té Ujésjellés Kanalizimeve Kukés, duke cituar se kéto shkresa provojné se éshté
vetém njé kontraté furnizimi me ujé dhe me energji.

Né lidhje me aplikimin/kérkesén pér ripérséritje té lejes sé ndértimit, subjekti ka parashtruar
se me vendimin nr. *** daté10.7.1996, té Késhillit té Bashkisé Kukés, i éshté miratuar sheshi
i ndértimit, pér objektin, lokal + banesé me sip. 200 m?. Po né kété vit ka filluar ndértimin e
objektit vetém pér banesén, pasi nuk Kkishte pasur té ardhura pér té vazhduar ndértimin né
térési té pjesés sé lokalit sipas lejes sé ndértimit. Megenése brenda afateve ligjore nuk kishte
arritur té zbatonte lejen e ndértimit sipas vendimit nr. ***, daté 10.7.1996, té Bashkisé Kukés,
subjekti i éshté drejtuar Késhillit té¢ Rregullimit té Territorit Kukés, me kérkesé né datén
10.3.2000, me objekt té kérkesés lokal + banesé, né lagjen nr. *** Kukés, me kérkues Isuf
Shehu.

Subjekti ka deklaruar se ky ndértim koston né vlerén 2.201.472 lekg, sipas preventivit gé éshté
pjesé pérbérése e lejes sé ndértimit.

Subjekti ka kundérshtuar duke parashtruar se kjo pasuri éshté deklaruar ndér vite dhe né
deklaratén “Vetting”, dhe se pér té éshté depozituar edhe certifikata e pronésisé, kartela dhe
harta treguese.

Subjekti ka pretenduar se né deklaratén “Vetting” ka deklaruar preventivin e lejes sé ndértimit,
pasi objekti shtépi banimi ishte i pavlerésuar, fakt i cili provohet me certifikatén e pronésisé,
ku né kartelén e késaj pasurie, nuk ka ndonjé vleré té caktuar dhe pér rrjedhojé pretendon se
nuk ka deklarim té rremé. Akti administrativ/leja e ndértimit e vitit 2000, e miratuar nga KRRT-
ja Rrethi Kukeés sé bashku me aktet shogéruese, preventivin, jané akte zyrtare dhe kané fuqi té
ploté provuese, pasi jané miratuar nga organet administrative kompetente, pér sa kohé nuk jané
deklaruar té falsifikuara. Preventivi éshté akti teknik/ financiar qé ka pércaktuar ¢mimin/ apo
koston gé Kkishte ky objekt.

Subjekti éshté shprehur se Komisioni ka marré si vleré té ndértimit, vlerén e pércaktuar nga
ALUIZNI, né momentin e pagesés sé taksés sé infrastrukturés, e cila éshté 10.528. 056 leké.

Subjekti ka deklaruar se kjo vleré nuk pérfagéson vlerén reale té ndértimit dhe se nuk i éshté
béré me dije kjo vleré nga ALUIZNI gé ta pérdorte si gmim reference.

Subjekti ka deklaruar se me géllim mbledhjen sa mé shumé té taksave, vet ALUIZNI, kété
taksé e llogarit me cmimin/koston e ndértimit t¢ EKB-sé né momentin e legalizmit dhe jo né
momentin e deklarimit apo té pérfundimit té kétij objekti. VVlera pér efekt vlefshmérie por edhe
provueshmérie &shté ajo e pércaktuar né preventiv. Ndérkohé vlera reale e investimit &shté ajo
e deklaruar nga inxhinieri vlerésues pasurish qé ka pércaktuar vlerén e kétij objekti, né vlerén
prej 3.700.000 leké, sipas relacionit té béré nga inxhinieri vlerésues pasurish.

Subjekti ka pretenduar se Komisioni, ndérsa pranon si vit té llogaritjes sé kostos té ndértimit
vitin 2012, kur éshté miratuar leja e legalizimit, ndérkohé pranon se objekti ka pérfunduar né
vitin 2005 dhe bazuar né kété vit té pérfundimit té objektit, ka llogaritur vlerén e investimit, si
dhe nése kjo vleré investimi kishte burime té ligjshme deri né vitin 2005 edhe pse e merr koston
e ndértimit né vitin 2011. Subjekti kundérshton faktin se ndértimi ka pérfunduar né vitin 2005,
duke pretenduar se periudha e kryerjes sé punimeve éshté béré né dy periudha 2000—2003 dhe
2004-2010. Né deklaratat periodike/vjetore, pér ¢do vit, éshté deklaruar né vazhdim té
punimeve deri né marrjen e lejes sé legalizimit, kjo ka gené arsyeja (éshté shprehur subjekti)
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gé nuk ka deklaruar likuiditete dhe nuk ka pasur gjendje né leké pér shkak se i ka investuar né
ményré té vazhdueshme té gjitha kursimet familjare te kjo ndértesé. Fakti gé ky ndértim éshté
béré nga viti 2000 e né vijim provohet edhe nga deklarata noteriale e béré nga 2 specialistét té
cilét kané punuar né kété objekt gé nga viti 2000 dhe né vijim. Konkretisht, me deklaratén
noteriale me nr. *** daté 15.10.2019, té Dhomés sé Noterisé Kukés, deklaruesit Z. B. dhe A.
Sh. deklarojné se jané specialist ndértimi dhe se gjaté periudhés nga viti 2000 deri né vitin
2010, né periudha té shkurtra kohe, kané punuar si murator né ndértimin e késaj pasurie.
Subjekti pér té provuar periudhén e ndértimit té pasurisé ka kérkuar edhe thirrjen e disa
shtetasve me cilésiné e déshmitaréve, ndérsa njékohésisht ka depozituar edhe deklaratat
noteriale té tyre.

Ndérsa né lidhje me aplikimin pér legalizimin e késaj pasurie, subjekti ka pretenduar se
paragitja e kérkesés pér legalizim té objektit né datén 12.9.2006, éshté béré pér arsye
procedurale té afateve (referuar ndryshimeve ligjore), pasi shtépia ishte né ndértim e sipér. Po
ti referohemi kérkesés tip pér legalizim ajo pérmban shénimin: Ky dokument éshté hapi i paré
pér legalizim, por i pamjaftueshém dhe duhet té plotésohet nga kérkesat e tjera té ligjit. Kjo
deklaraté plotésohej nga punonjésit me njé neglizhencé, pasi ato ishin thjesht té dnéna pér t’u
pérfshiré né procedura legalizimi dhe se jo domosdoshmérish pasqyronin té dhéna té sakta.

Komisioni né relacionin e tij ka marré té mirégené ndértimin e banesés né vitin 2005, duke iu
referuar kérkesés pér legalizim e cila nuk pérbén dokument ligjor té mjaftueshém, pérkundrazi,
ky dokument plotésohet nga shumé dokumente té tjera provuese. Né deklaratén periodike
vjetore té paragitura né ILDKPKI, pas vitit 2005 éshté deklaruar se objekti &shté né ndértim e
sipér dhe se éshté deklaruar vazhdimisht deri né vitin 2010.

Lidhur me mungesén e burimit té ligjshém subjekti ka parashtruar se objekti éshté ndértuar
né periudhén 2000 — 2010, mé paré ishte ndértuar bodrumi dhe sistemuar sheshin, dhe duke
marré parasysh aktin e inxhinierit té ndértimit, né lidhje me koston e ndértimit né vlerén prej
3.700.000 leké, eksperti kontabél ka pérgatitur aktin e ekspertimit né lidhje me burimin e
ligjshém té financimit té kétij ndértimi dhe gjendjen e likuiditetit, pér té béré té& mundur
investimin, pasi jané hequr shpenzimet e kryera.

Eksperti e ka kryer aktin mbi bazén e té dhénave qé ka depozituar subjekti, né lidhje me té
ardhurat e tij dhe té bashkéshortes ndér vite, shpenzimet pér jetesé, si dhe vlerén e
likuiditeteve qé ka ngelur pér té kryer ndértimin. Eksperti ka analizuar nése mund té
pérballohej ndértimi i kétij objekti, referuar té ardhurave té subjektit duke hequr shpenzimet.
Akti i ekspertimit ka konkloduar se té ardhurat familjare té subjektit kané gené mése té
mjaftueshme pér té pérballuar ndértimin e kétij objekti. Subjekti ka depozituar aktin e
ekspertimit kontabél me tabelat pérkatése.

Subjekti ka deklaruar se né periudhén kohore né té cilén éshté béré investimi ka pasur
gjithmoné njé bilanc pozitiv, konkretisht qé nga viti 1995 deri né vitin 2010, gjendja cash né
fund té ¢do viti ka gené:

Viti Gjendje cash Viti Gjendje cash
1995 234,713 2003 611,210
1996 48,562 2004 1,091,871
1997 29,080 2005 1,514,360
1998 94,335 2006 2,282,654
1999 211,205 2007 2,097,991
2000 276,684 2008 2,380,334
2001 484,883 2009 2,922,499
2002 764,123 2010 3,438,953

13



Pra, éshté shprehur subjekti, dukshém investimi sipas tabelés ka qené lehtésisht i
pérballueshém nga ana financiare, pasi vlera e té ardhurave té fituara ¢do vit, ka gené mé e
madhe se pasurité gé ka krijuar, duke hequr kétu edhe shpenzimet, dhe me gjendjen cash té
depozituar ¢do vit jané kryer punimet e objektit.

Vlerésimi i Komisionit

Trupi gjykues né analizé té dokumentacionit té administruar né dosje pérgjaté hetimit
administrativ, pérgjigjeve té dhéna né pyetésor nga subjekti i rivlerésimit, prapésimeve té
depozituara, dokumentacionit shogérues né prapésime ku pérfshihet edhe relacioni vlerésues i

pasurisé, si dhe pérllogaritjet tabelare mbi mundésiné financiare pér ndértimin e késaj pasurie,
konstaton se né térési pretendimet e subjektit nuk géndrojné, pér shkaget dhe arsyet né vijim:

Subjekti ka parashtruar se pér ndértimin e késaj pasurie ka aplikuar pér leje ndértimi si i
pastrehé né vitin 1996 dhe sérish né vitin 2000.

Komisioni, me gjithé korrespondencén e mbajtur, konstatoi se subjekti nuk mundi té provojé
né asnjé rast se kishte gené i pastrehé apo se kishte aplikuar si i pastrené. Nga dokumentacioni
fillestar i administruar mbi aplikimet dhe miratimet pér sheshin e ndértimit apo edhe pér lejen
e ndértimit né asnjé akt nuk rezultoi gé subjekti té identifikohej dhe trajtohej me statusin e té
pastrehut.

Subjekti ka pretenduar se pasuria éshté ndértuar nga viti 2000 deri né 2010 dhe se prej vitit
1996 kishte nisur vetém sistemimin dhe rregullimet e rrethimit té pasurisé.

Gjaté hetimit administrativ rezultoi se subjekti ka deklaruar shprehimisht objekti i
papérfunduar, vetém né deklaratén periodike né vitin 2003 dhe 2004, ndérsa né deklarimet né
vijim deri né vitin 2008 nuk ka deklaruar asnjé té dhéné mbi ecuriné e ndértimit té késaj pasurie.

Trupi gjykues mbéshtetur né analizé té fakteve dhe té provave té arsyetuara mé poshté, ka
analizuar né ményré kronologjike ecuriné e ndértimit té pasurisé dhe ka arritur né konkluzion
se ajo éshté ndértuar nga vitin 2000 deri né 2005, né ndryshim nga pretendimi i subjektit dhe
po mbi kété konkluzion ka kryer edhe pérllogaritjet financiare lidhur me aftésiné paguese té
subjektit pér ndértimin e késaj pasurie.

Paraprakisht, si fillim prove me shkresg, trupi gjykues konstatoi shénime né planimetriné e
katit bodrum té ndértesés, ku citohej se kati bodrum + pérdhe éshté ndértuar né vitin 1996,
ndérsa kati i paré + néncati ndértuar 2000. Nisur nga kjo indicie, trupi gjykues analizoi
formularin e vetédeklarimit té subjektit si akti i paré i depozituar né ¢do dosje té aplikimit pér
legalizimin e ndértimeve informale. Nga verifikimi i kétij formulari u konstatua se subjekti
kishte deklaruar ndértimin e kétij objekti né lartésing tri kate, me sip. 500 m?, né vitin 2005.

Trupi gjykues vlerésoi pretendimin e subjektit se ky formular éshté dokumenti i paré i
domosdoshém pér nisjen e njé procedure legalizimi, por gé nuk trajtohet si i vetmi dokument,
pasi sipas késaj logjike té pranueshme edhe pér trupin gjykues, ai shogérohet edhe me
dokumente té tjera.

Trupi gjykues e gjen me vend kété pretendim té subjektit, por duke vérejtur dokumentacionin
bashkélidhur dhe mé konkretisht fotot e paragitura né praktikén e ALUIZNI-t me fotot e
depozituara nga veté subjekti né korrespondencén e mbajtur me Komisionin, konstaton se
vizualisht pamjet e ndértimit, lartésia, kondicionet urbane, etj., jané té njéjta dhe pérkojné
plotésisht dhe identifikojné té njéjtin ndértim né parametra, cka bén té kuptohet se né kohén e
vetédeklarimit subjekti ka pasgyruar gjendjen reale dhe fizike té objektit, ka plotésuar té dhéna
té sakta, té vérteta, né dijeni té ploté té ligjit, madje me vullnet té liré dhe po ashtu sikurse
kérkohet ka nénshkruar.
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Gjithashtu, referuar ligjit'” pér legalizimin e ndértimeve informale, ndér té tjera éshté
parashikuar edhe mundésia e ¢do subjekti deklarues gé té deklaronte edhe objektin i cili mund
té ishte karabina'®, pra jo i pérfunduar, pér té cilén trupi gjykues konstatoi se subjekti nuk e ka
deklaruar njé té dhéné té tillé.

Gjithashtu, fakti qé furnizimi me energji elektrike pér kété pasuri Kishte filluar né vitet 2004 -
2005, sipas deklarimit té subjektit né seancé dégjimore, vlerésohet si njé tjetér prové
pérforcuese gé tregon ndértimin dhe funksionimin e késaj pasurie prej vitit 2005.

Po ashtu, né térésiné e provueshmérisé sé fakteve se ndértimi éshté kryer gjaté viteve 2000 —
2005, pérfshihet edhe fakti qé subjekti nuk ka vijuar té deklarojé né deklaratén periodike pér
vitin 2006 lidhur me fazén e ndértimit té objektit, konstatim ky gé bén té besueshém
pérfundimin dhe ndértimin e objektit né vitin 2005.

Lidhur me shumén e investuar pér ndértimin e késaj pasurie, trupi gjykues konstatoi se né
deklarimet e tij subjekti ka deklaruar vlerén 2.200.000 leké, shumé kjo e identifikuar né
preventivin shogérues té lejes sé ndértimit té objektit té vitit 2000.

Lidhur me vértetésingé e kétij deklarimi i cili éshté i lidhur ngushtésisht me pasoja financiare,
trupi gjykues konstaton se subjekti i rivlerésimit nuk ka deklaruar vit pas viti né deklaratat
periodike ecuriné ndértimore té objektit, nuk ka deklaruar shpenzimet e kryera pér ndértimin
dhe pérfundimin e saj dhe pér mé tepér nuk ka deklaruar té dhéna té sakta, t& detajuara té
ndértimit té késaj pasurie as né deklaratén “Vetting”, fakte kéto té cilat bien né kundérshtim té
ploté me kérkesat e ligjit nr. 84/2016°, té nenit D té Kushtetutés, si dhe me Udhézimin® e
Inspektorit té Pérgjithshém té ILDKPKI-sg, sipas té ciléve duhet té saktésonte né kété deklaraté
vlerén reale té shpenzuar pér ndértimin e pasurisé, si dhe burimin e ligjshém té krijimit té saj.

Trupi gjykues ka konstatuar se subjekti i rivlerésimit né ményré konsistente nuk ka saktésuar
né asnjé rast vlerén e shpenzuar pér ndértimin e objektit kur pranon se ndértimi ka zgjatur
thuajse pér rreth 10 vjet.

Gjaté hetimit administrativ subjekti ka ndryshuar géndrim lidhur me shpenzimin e kryer pér
kété pasuri, pas kryerjes sé aktit té ekspertimit nga eksperti vlerésues i zgjedhur prej tij, duke
deklaruar vlerén 3.763.097 leké té rezultuar nga ky akt, vleré e cila nuk pérkon me vlerén
2.200.000 leké té pasqyruar né preventivin shogérues té lejes sé ndértimit dhe e deklaruar nga
subjekti deri edhe né deklaratén “Vetting”.

7 Ligji nr. 9482, daté 3.4.2006 (ndryshuar me ligjin nr. 9786, daté 19.7.2007; ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008;
vendimin nr. 3, daté 2.2.2009, té Gjykatés Kushtetuese; ligjin nr. 10 099, daté 19.3.2009; ligjin nr. 10 169, daté
22.10.2009; ligjin nr.10 219, daté 4.2.2010; ligjin nr. 141/2013, daté 2.5.2013; ligjin nr. 50/2014; si dhe me ligjin
nr. 62/2015, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje” neni 3/ Pérkufizime a) “Ndértim
pa leje” éshté objekti, pér té cilin &shté pérfunduar karabinaja, i destinuar pér banim, veprimtari ekonomike
dhe/ose funksione té tjera, (si, pér shembull, social-kulturor, arsim, shéndetési e té tjera té kétij lloji), pér té cilin
nuk jané respektuar procedurat e pércaktuara né kuadrin ligjor né fugi pér planifikimin e territorit.

18 Referuar vendimit nr.15, daté 17.07.2019, té Kolegjit té Posacém té Apelimit, http://kpa.al/wp-
content/uploads/2019/10/Vendimi-SR-Dritan-Rreshka-i-anonimizuar-per-publikim.pdf

19 Neni 30, Objekti i vlerésimit té pasurisé; Objekti i vlerésimit té pasurisé éshté deklarimi dhe kontrolli i pasurive,
i ligjshmérisé sé burimit té krijimit té tyre, i pérmbushjes sé detyrimeve financiare, pérfshiré interesat privaté pér
subjektin e rivlerésimit dhe pér personat e lidhur té tij.

2 Nr. *** prot., daté 10.10.2016, “Pér ményrén e deklarimit té pasurive, né pronési, posedim dhe pérdorim,
burimet e krijimit té tyre, detyrimet financiare etj, nga subjektet e rivlerésimit dhe personat e lidhur gé mbartin
detyrim pér deklarim té pasurisé, né zbatim té ligjit nr. 84/2016, daté 30.8.2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”.
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Subjekti i rivlerésimit né asnjé rast nuk depozitoi dokumentacion provues, si situacione, fatura
té blerjes sé materialeve ndértimore, etj, pér té béré bindés aktin e ekspertimit, madje edhe
eksperti né relacionin e tij ka qartésuar se e ka ndaré investimin e béré sipas kérkesés dhe
shpjegimit té subjektit se ndértimi éshté kryer né dy faza, mé konkretisht faza e paré ka
pérfshiré ndértimin e bodrumit dhe Kkatit pérdhe, ndérsa faza e dyté ka pérfshiré ndértimin e
katit té paré dhe té dyté. Njékohésisht eksperti éshté shprehur se ka béré pérllogaritjen e
shpenzimeve/cmimeve té punimeve sipas atyre té pércaktuara né preventivin e lejes sé
ndértimit.

Trupi gjykues konstaton se edhe relacioni i hartuar nga eksperti nuk béhet i besueshém pér
faktin se pérllogaritjet i jané referuar ¢mimeve té preventivit fillestar, té pércaktuara nga
inxhinieri né momentin e dhénies sé lejes sé ndértimit, sikurse éshté shprehur eksperti, né njé
kohé qé subjekti pretendon se ndértimi éshté kryer nga viti 2000 deri né 2010. Po ashtu, trupi
gjykues ka konstatuar se eksperti megjithése ka pasur né dispozicion legjislacionin e kohés né
té cilin éshté kryer ndértimi, mé konkretisht té gjithé aktet nénligjore té aplikuara nga Enti
Kombétar i Banesave té cilat datojné prej vitit 1998 me shtrirje té efekteve prej vitit 1996, nuk
ka kryer pérllogaritjet bazuar né referencat pérkatése ligjore té tyre, por éshté bazuar né
preventivin, si dhe né té dhénat e subjektit pér kohén e ndértimit.

Né kéto kushte trupi gjykues ka gjetur me vend kryerjen e analizés financiare bazuar né kostot
e Entit Kombétar t€ Banesave pér ndértimin e késaj pasurie nga ku ka rezultuar se subjekti
gjendet né pamundési financiare né vlerén 5.220.152 leké, pér t& mundésuar ndértimin e késaj
pasurie.

Ky vlerésim i Komisionit &shté bazuar né legjislacionin gé i referohet kohés né té cilén éshté
béré ndértimi 2000 — 2005, duke realizuar pérllogaritje té sakta dhe té plota pér secilin vit
ndértimi.

Subjekti ka pretenduar se Komisioni ka konsideruar né pérllogaritje shumén e pasgyruar nga
ALUIZNI né formularin e infrastrukturés, ndérsa né fakt njé pretendim i tillé nuk géndron,
thelbésisht ka ndodhur ndryshe, pasi thjesht dhe vetém shuma e pérllogaritur sipas kostos sé
EKB-sé pér vitet e ndértimit té pasurisé (2000-2005), ka rezultuar e pérafért me até té
ALUIZNI-t né kohén e miratimit té lejes sé legalizimit.

Subjekti ka pretenduar se ka pasur té ardhura té mjaftueshme dhe se ka gené me bilanc pozitiv
né secilin vit té ndértimit té késaj pasurie, duke i béré prezent dhe duke i géndruar tabelave té
ekspertit financiar. Subjekti ka pretenduar se ka pasur gjendje cash té akumuluar prej vitit 1992
dhe, pér rrjedhojé, ka pasur té ardhura té mjaftueshme pér ndértimin e késaj pasurie, ndérsa né
deklaratén “Vetting” subjekti ka deklaruar se burimi i krijimit té késaj pasurie kané gené pagat
e tij dhe bashkéshortes nga viti 1996.

Trupi gjykues ka konstatuar se subjekti né asnjé vit kalendarik nuk ka deklaruar né deklaratat
peridodike vjetore gjendje cash sipas kérkesave té ligjit nr. 9049/2003, i ndryshuar, dhe pér
pasojé kéto shuma té pretenduara nuk konsiderohen pér t’u pérdorur si burim krijimi i késaj
pasurie.

Gjithashtu, ky pretendim bie né kundérshtim me deklarimin e subjektit se ka pasur
pamjaftueshméri fondesh pér té ndértuar kété pasuri dhe se kjo ka gené arsyeja gé ndértimi ka
zgjatur né kohé, se shtépia éshté ndértuar me kontribut té pérbashkét familjar (té subjektit dhe
té bashkéshortes), apo me faktin qé subjekti ka aplikuar dhe pérfituar tri kredi, konkretisht né
vitin 2006, 2011 dhe 2012, fakt gé nuk bén logjiké financiare me shumat e cash-it té
pretenduara né raportin e ekspertit kontabél, paragitur né prapésime. Té gjithé kéto komponenté
duket se nuk mbéshtesin pretendimet e subjektit té rivlerésimit dhe pér pasojé nuk ndikojné né
rregullimin e situatés financiare té tij.
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Ky arsyetim gjen tashmé mbéshtetje edhe tek orientimi i Kolegjit?!, pér t¢ mosprezumuar nga
subjekti pérdorimin e gjendjeve cash, si burime pér krijimin e pasurive dhe mbulimin e
shpenzimeve, pér sa kohé njé gjé e tillé nuk éshté deklaruar né ményré té garté dhe té ploté nga
veté subjekti i rivlerésimit né deklaratat periodike.

Pretendimi se subjekti ka pasur té ardhura té mjaftueshme pér ndértimin e késaj pasurie nuk
géndron edhe pér faktin se veté subjekti ka deklaruar gé e ka ndértuar pasuriné né ményré
graduale, jo me firmén e ndértimit “Gj.” sh.p.k., me té cilén edhe kishte nénshkruar
marréveshjen pérkatése.

Mbi té gjithé kéto fakte dhe konstatime trupi gjykues nuk gjeti me vend thirrjen e déshmitaréve,
pasi vlerésoi se ashtu sikurse ata jané shprehur né deklarata noteriale edhe me cilésiné e
déshmitaréve, faktet e pretenduara prej tyre do té mbeteshin né nivel deklarativ né raport me
provat e administruara gjaté hetimit dhe se nuk do t¢ mund té ndikonin né pérmirésimin e
situatés financiare té subjektit. Po ashtu trupi gjykues nuk pranoi njé ekspertizé tjetér té
pasurisé, té kérkuar nga subjekti, me arsyetimin se: i) veté subjekti ka depozituar njé akt té tillé
té cilin edhe e pretendon pér té provuar nivelin e provueshmérisé; dhe ii) eksperti i fushés né
ushtrim té detyrés dhe korrektésisé sé profesionit té tij, né ¢do rast mban detyrimin ligjor dhe
profesional pér té punuar né ményré té pavarur, pértej cdo ndikimi.

Trupi gjykues, né vlerésim edhe té arsyetimit té Kolegjit pér rastin e pérllogaritjeve sipas
kostove té ndértimit sipas EKB-sé pér vitet pérkatése, si dhe duke vlerésuar faktet dhe rrethanat
né kété rast, cmon se subjekti i rivlerésimit nuk ka pasur mundési financiare né vlerén prej
5.220.152 lekésh.

Gjithashtu, Komisioni konstaton se edhe nése do té zbritej nga vlera totale e kostove té
ndértimit?? té pérllogaritura sipas referencave t¢ EKB-sé pjesa gé i pérket TVSH-sé (20%)
dhe fondi rezerve (5%) gé pérbén pikérisht 25% té kostos totale t& ndértimit, subjekti pérséri
do té gjendej me njé bilanc negativ pér vitet (1996-2005), me njé mungesé té burimeve
financiare né vlerén prej 3.915.114 lekésh.

Komisioni, né lidhje me zbritjen e pjesés sé TVSH-sé (20%), arsyeton se:

TVSH-ja éshté njé tatim gé zbatohet sa heré qé njé produkt i shitet anétarit pasardhés né kanalet
e sistemit t& shpérndarjes qé nga lénda e paré e deri te konsumatori final. Eshté tatim qé ndikon
né vendosjen e ¢cmimit té shitjes sé produkteve nga secila firmé pérbérése e shpérndarjes sé tij,
nga qé zbatohet sa heré qé ndérron doré njé vlerg, p.sh., nga prodhuesi i IEndés sé paré te shitési
me shumicg, nga shitési me shumice té shitési me pakicé, nga shitési me pakicé té konsumatori
final.

Ligji pér Tatimin mbi Vlerén e Shtuar né Republikén e Shqipérisé, i ndryshuar, né nenin 69,
pércakton kategorité e subjekteve té cilét gézojné té drejtén e zbritjes sé TVSH-sé. Kjo e drejté
i lind personit té tatueshém i cili TVSH-né e paguar pér blerjen e mallrave dhe shérbimeve qé
i jané furnizuar do t’ia shesé njé personi tjetér té tatueshém ose gé do té pérdoren né funksion
té veprimtarisé ekonomike.

Duke gené se subjekti i rivlierésimit éshté individ i cili ka bleré mallra dhe shérbime té cilat
kané shérbyer pér ndértimin e pasurisé sé paluajtshme (dhe jo pér kryerjen e ndonjé aktiviteti
tregtar), konsiderohet konsumatori final i kétyre mallrave dhe shérbimeve, ndaj nuk gézon té
drejtén e zbritjes sé TVSH-sg, dhe pér pasojé nuk vlerésohet qé ky zé t€ mospérllogaritet brenda
kostove té ndértimit té njé pasurie.

Trupi gjykues, nén kété arsyetim, ¢mon se subjekti i rivlerésimit nuk ka pasur mjaftueshém
burime financiare té ligjshme pér krijimin e késaj pasurie.

21 http://kpa.al/wp-content/uploads/2018/07/Vendimi_E-S- 5 -06_2019_I_ANONIMIZUAR.pdf
22 Né analizé financiare éshté marré né konsideraté kostoja e ndértimit dhe jo referenca e cmimeve té shitjes, nga
ku mund té zbritej edhe fitimi i pérfituar nga ndértuesi.
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Trupi gjykues, né analizé té fakteve dhe rrethanave sa mé sipér arsyetuar, né raport me
prapésimet e subjektit né rezultatet e hetimit administrativ, mban né vémendje pérmbushjen né
ményré kumulative té elementeve ligjor né kuptim té ligjit nr. 84/2016: (a) vértetésiné e
deklarimeve; (b) burimin e ligjshém té mbéshtetur né dokumentacion provues, pér té cilat pas
pérllogaritjeve financiare té pasqgyruara né tabelén nr. 3, subjekti rezultoi né pamjaftueshméri
financiare té burimit té ligjshém pér kété pasuri dhe pér kété shkak, ¢cmon se:

I. Subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pasakté, lidhur me kohén e ndértimit té
pasurisé objekt hetimi administrativ, pasi nuk e ka deklaruar ndértimin e késaj pasurie
vit pas viti, minimalisht, si¢ e ka deklaruar gjaté hetimit administrativ, se né vitin
2003 kishte pérfunduar bodrumi dhe kati i paré, dhe nuk ka deklaruar saktésisht
pérfundimin e kétij ndértimi né vitin 2005, sikurse ka deklaruar né formularin e
vetdeklarimit té depozituar te ALUIZNI.

ii. Subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té rremé lidhur me vlerén reale té shpenzuar
pér ndértimin e késaj pasurie.

iii. Subjekti éshté né mungesé burimesh financiare né vlerén 5.220.152 leké pér
ndértimin e késaj pasurie, si dhe pér té kryer shpenzime té tjera familjare.

2. Né lidhje me automjetin tip “Benz 220 CDI”, vit prodhimi 2003, me targa TR ***, e
pérfituar me kontraté shitje nr. ***, daté 17.1.2011, me vleré blerje 500.000 leké + 260.102
leké ,vlera e doganés. Pér kété pasuri subjekti i ka bashkélidhur deklaratés disa dokumente?.

2.1 ILDKPKI-ja ka arsyetuar: Lidhur me kolateralin e véné pér marrjen e kredisé né “Credins
Bank”, sipas marréveshjes siguruese nr. *** daté 31.5.2011, té paraqgitur nga subjekti,
automijeti tip “Mercedez-Benz” rezulton té jeté né vlerén 1.900.000 leké, ndérkohé gé kontrata
e shitblerjes e paragitur prej tij ka vlerén 500.000 leké. Subjekti ka deklaruar pagesé
zhdoganimi né vlerén 260.102 leké. Pér pasojé né konkluzionin e saj ILDKPKI-ja ka
konstatuar: Deklarim té rremé lidhur me vlerén reale té automjetit tip “Benz E-220”, me nr.
shasie ***, pasi subjekti e ka deklaruar né vlerén 500.000 leké, ndérkohé kur éshté pérdorur si
barré siguruese pér marrjen e kredisé né “Credins Bank” éshté pérllogaritur vlera 1.900.000
leké pér kété automjet.

Faktet e rezultuara gjaté hetimit administrativ
2.2 Kjo pasuri éshté deklaruar:

2.2.1 Né deklaratén e vitit 2010 me pérshkrim: Autoveturé “Benz ’me targa TR *** né vlerén
500.000 leké, me burim krijimi nga té ardhurat.

2.2.ii Komisioni ka kryer hetim lidhur me vértetésiné e fakteve dhe rrethanave pér pérfitimin
e késaj pasurie té luajtshme.

2.2.iii Nga dokumentacioni i administruar®* ky automjet éshté bleré sipas kontratés sé shitjes
me nr. *** daté 17.1.2011, me palé shitése shtetasin E. A. dhe blerése shtetasit H. B. dhe Isuf
Shehu. Vlera e automijetit: 500.000 leké.

2.2.iv Sipas informacionit té pércjellé nga Ky institucion zhdoganimi i mjetit konfirmohet me
deklaratén doganore***, daté 14.1.2011, né vlerén 470.254 leké. Vlera e automjetit mbi té cilén
dogana ka pérllogaritur detyrimin e TVSH-sé (470.254 leké) éshté 1.277.268 leké. Si rrjedhim
I kétij informacioni vlera totale e kétij automjeti rezulton 1.747.522 leké.

23 \értetim nr. *** rep., daté 25.1.2017, pér noterizimin e dosjes sé mjetit me targa TR *** + dosja e mjetit;
kontraté shitblerjeje automjeti nr. *** daté 17.01.2011, me shités E. A. dhe palé blerése H. B.dhe Isuf Shehu té
mjetit tip “Benz E 220 CDI” me targa HH ***, né vlerén 500 000 leké&. Deklaraté doganore daté 14.1.2011, né
shumén 260.102 leké.

24Shkresé nr. ***prot., daté 15.5.2018, nga DPSHTRR-ja.
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2.2.v Komisionit i rezulton se kjo vleré éshté e pérafért me vlerén 1.900.000 leké, e vlerésuar
pér kété automjet nga “Credins Bank”, né marréveshjen siguruese pér pérfitimin e kredisé té
trajtuar né pikén 4.

2.2.vi Subjekti né deklaratén periodike té vitit 2010 (ndérkohé duhet té ishte deklaruar né até
té vitit 2011) nuk deklaron shpenzime zhdoganimi, ndérsa né deklaratén “Vetting” i deklaron
ato né vlerén 260.102 leké. Kjo shumé nuk pérputhet, sepse deklarata e paré doganore ka gené
né vlerén 260.102 leké dhe mé pas dogana ka kryer rivlerésim duke u bazuar né vlerat e saj
statistikore, dhe detyrimi pér t’u paguar pér kété automjet ka gené né vlerén 470.254 leké.

2.2.vii Komisioni, lidhur me mundésité e subjektit pér té investuar né kété pasuri té luajtshme,
kreu analizén financiare, duke marré parasysh faktin se:

- Subjekti né vitin paraardhés nuk ka deklaruar gjendje cash.

- Cmimi i blerjes sé automjetit rezultoi né vlerén 500.000 leké dhe i shpenzimeve té
zhdoganimit né vlerén 470.254 leké.

- Shpenzimet e jetesés jané pérllogaritur pér 3 persona pér %2 e muajit sipas ILDKPKI-sé
dhe shpenzimet e jetesés sé djalit me géndrim né Tirané jané pérllogaritur sipas
deklarimit té subjektit pér ¥2 e muajit.

Tabelanr. 4

Nr. Pérshkrimi 17.01.2011

1 TE ARDHURA 43,923
Té ardhura nga paga subjekti -
Té ardhura nga paga bashkéshortja 43,923

2 SHPENZIME 508,332
Shpenzime jetese sipas ILDKPKI-sé 17,078
Shpenzime zhdoganimi i makinés 470,254
Shpenzime jetese djali né Universitet né Tirané 21,000

3 PASURI 473,683
Pasuri e paluajtshme/e luajtshme
Autoveturé Benz me targa TR *** 500,000
Ndryshim Likuiditeti (26,317)
DIFERENCA (1-2-3) -938,091

Komisionit, nga analiza e dokumentacionit té administruar gjaté hetimit administrativ, si dhe
nga analiza financiare e pasqyruar né tabelén nr. 3, i rezultoi dhe pér pasojé i ka kaluar subjektit
té rivlerésimit barrén? e provés se:

I.  Dukej se subjekti nuk kishte pasur mundési financiare né vlerén 938.091 leké pér té
bleré automjetin, pér té paguar zhdoganimin dhe pér té kryer shpenzime té tjera
familjare.

ii.  Dukej se subjekti kishte kryer deklarim té pasakté né deklaratén e vitit 2010, pasi nuk
kishte deklaruar pagesén e zhdoganimit

iii.  Dukej se subjekti kishte kryer deklarim t€ rremé& n€ deklaratén “Vetting”, pasi deklaron
shpenzime zhdoganimi né vlerén 260.102 leké, ndérsa nga dokumentacioni i
DPSHTRR-sé, shpenzimet e zhdoganimit rezultuan né vlerén 470.254 leké.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit né lidhje me faktet e konstatuara nga Komisioni

Pér sa i pérket blerjes sé automjetit tip “Mercedes-Benz”, té cilin subjekti e ka bleré né vitin
2011, ka pasur té ardhura pér ta bleré até pasi né fillim té vitit 2010 ka pasur té ardhura né

Bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, dhe né paragrafet 3 dhe 5, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.
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vlerén 2.922.499 leké dhe né fund té Kkétij viti té ardhurat e subjektit kané gené né vlerén
3.438.953 leké. Kjo do té thoté gé ka pasur mundési ta blinte automjetin né vlerén 500.0000
leké, si dhe té paguante doganén né vlerén 260.102 leké. Né lidhje me deklarimin e rremé pér
vlerén e mjetit, subjekti ka prapésuar duke e quajtur kété konkluzion té pambéshtetur, pasi
nga ana e tij éshté deklaruar plotésisht vlera e automjetit, né pérputhje me kontratén e shitjes
sé automjetit datés 17.01.2011. Vlera e shpenzimeve pér blerjen e automjetin tip “Benz 2207,
éshté né vlerén 500.000 leké, duke deklaruar se e ka paguar sipas dispozitave ligjore doganén
né vlerén 260.102 leké.

Subjekti ka sgaruar se kontrata éshté ligj dhe duhet té zbatohet jo vetém pér palét, por edhe
pér até qé éshté pércaktuar né kontraté gé éshté ¢mimi, se ¢mimi né rastin konkret éshté
dakortésuar edhe me shitésin dhe se fakti gé kjo makiné ka pasur kété ¢cmim éshté i lidhur me
disa defekte dhe amortizime gé kishte automjeti dhe gé kishin nevojé pér rregullime, si dhe
kishte shumé kilometra motorik té béré.

Subjekti pretendon se ka deklaruar né lidhje me automjetin me targa TR ***, sipas
dokumenteve gé disponohen né dosjen e automjetit prané Drejtorisé sé Shérbimeve té
Transportit Rrugor, si dhe ka pretenduar se vlera 1.999.000 leké e llogaritur nga “Credins
Bank” nuk pérbén deklarim té rremé sic parashtron Komisioni.

Gjithashtu, subjekti ka deklaruar se nuk éshté pérgjegjésia e tij né lidhje me shumén qé
vleréson “Credins Bank”, né lidhje me automjetin, por nga ana e tyre éshté llogaritur si ményré
pér pérmbushje detyrimi. Ndérkohé, llogaritja e detyrimit doganor éshté pér efekt té mbledhjes
sé taksave doganore, por Kjo nuk do té thoté gé vlera e automjetit detyrimisht duhet té keté até
¢mim né shitje. Vlera e referencés éshté pér efekt té mbledhjes sé detyrimit doganor. Subjekti
ka parashtruar se sipas shpjegimeve té njé agjencie doganore mbi referimin e mjetit ¢tip “Benz-
Mercedes E220 ", viti i prodhimit 2003, shasia: ***, kryer procedurén e zhdoganimit né vitin
2011, sipas deklaratés doganore bashkéngjitur, referencat e mjeteve ndryshojné dy heré né vit,
né Janar dhe né Korrik (revista Quattroruote -italiane), miratuar nga Drejtoria e Pergjithshme
e Doganave. Duke gene se mjeti éshté zhdoganuar né Janar 2011 dhe konkretisht data 14 janar
2011, normalisht duhet té ishte  referuar referenca e janarit 2011, marré né
QUATTRORUOTE. Mendojmé se duke gené data 14 janar, si dita e zhdoganimit té mjetit, me
shumé mundési éshté pérdorur si referencé, jo revista e janarit 2011, pasi nuk ka gené né fuqi
né kohén kur éshté béré zhdoganimi i mjetit, pra, éshté aplikuar referenca e korrikut 2010.
Né deklaratén doganore R: *** date 14.01.2019, dogane Moriné, konstatojmé gé vlera
referuese éshté marré né Revistén Quattroruote - korrik 2010, pér tipin “Mercedes Benz E220
cdi Elegance” 6400 euro, pra, kjo éshté vlera sipas referencés dhe jo aq sa éshté pércaktuar
né relacionin tuaj né vlerén prej 1.747.522 leké.

Vlerésimi i Komisionit
Trupi gjykues konkludon se bazuar né faktet e konstatuara gjaté hetimit administrativ pér kété
pasuri dhe pretendimet e subjektit né prapésimet e tij se ka pasur té ardhura té mjaftueshme né

fillim dhe fund vit, pér blerjen e késaj pasurie, nuk géndrojné dhe nuk jané bindése, pasi nuk
mbéshteten né prova dhe fakte pér sa mé poshté arsyetohet:

Trupi gjykues nén té njéjtin arsyetim si né pasuringé e paré, pa ripérséritur, pér sa i pérket
pretendimit té subjekti se ai ka pasur gjendje cash né fillim vit dhe po ashtu edhe né fund té
vitit dhe pér pasojé ka pasur mundési financiare pér blerjen e pasurisé, konstaton se balanca
negative géndron, dhe pamjaftueshméria e té ardhurave rezulton e njéjté. Po ashtu, trupi
gjykues konstaton se subjekti nuk provoi me dokumentacion ligjor pagesén reale té
zhdoganimit té automjetit né vierén 470.254 leké, nga ajo gé né fakt ka deklaruar né deklaratén
“Vetting” né vlerén 260.102 leké.

Pretendimi i subjektit se e ka deklaruar plotésisht vlerén e automjetit, né pérputhje me kontratén
e shitjes sé automjetit né datén 17.1.2011, nuk géndron pér sa kohé dokumentacioni provues
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pasqgyron njé tjetér vleré té pagesés sé zhdoganimit té mjetit, vleré e cila nuk éshté deklaruar
prej tij.

Trupi gjykues konstaton se po né té njéjtén linjé si né pasuriné e paré, subjekti i rivlerésimit
minimalisht nuk ka treguar kujdesin e shtuar pér té saktésuar burimin e krijimit té pasurisé, si
dhe vlerén e shpenzuar pér zhdoganimin e mjetit. Né kété kontekst pasaktésia e konstatuar né
deklarim éshté fakt i pandryshueshém edhe pas pretendimeve té subjektit, sikurse nuk u provua
dhe mbeti e pandryshueshme balanca negative e konstatuar.

Trupi gjykues, né analizé té fakteve dhe té rrethanave sa mé sipér arsyetuar, né raport me
prapésimet e subjektit né rezultatet e hetimit administrativ, pér té cilat pas pérllogaritjeve
financiare té pasgyruara né tabelén nr. 4, subjekti rezultoi né pamjaftueshméri financiare té
burimit té ligjshém pér kété pasuri, cmon se:

I. Subjekti éshté né mungesé burimesh financiare né vlerén 938.091 leké pér té bleré
automjetin, pér té paguar zhdoganimin dhe pér té kryer shpenzimet té tjera familjare.

Ii. Subjekti ka kryer deklarim té pasakté né deklaratén periodike pér vitin 2010, pasi nuk ka
deklaruar pagesén e zhdoganimit té automjetit.

Iii. Subjekti ka kryer deklarim té pasakté n€ deklaratén “Vetting”, pasi deklaron shpenzime
zhdoganimi né vlerén 260.102 leké, ndérsa nga dokumentacioni i DPSHTRR-sé,
shpenzimet e zhdoganimit rezultuan né vlerén 470.254 leké.

3. Né lidhje me automjet veturé, marka “Audi tip C4”, versioni 100, me targa TR ***, e
pérfituar me kontraté shitje nr. ***, daté 10.3.2003, jashté garkullimit gé nga viti 2005, me
vleré blerje 1.200 euro + 292.500 leké, vlera e doganés. Pér kété pasuri subjekti i ka
bashkélidhur deklaratés disa dokumente?®.

3.1 ILDKPKI-ja né konkluzionin e saj éshté shprehur: Deklarimi i subjektit pérputhet me
dokumentacionin e dorézuar, si dhe me pérgjigjen e ardhur nga DPSHTRR-ja.

Faktet e rezultuara gjaté hetimit administrativ
3.2 Kjo pasuri éshté deklaruar:

Né deklaratén e vitit 2003 me pérshkrimin automjet me targa TR ***, né vlerén 1.500 euro,
me burim krijimi pagat.

Né deklaratén e vitit 2007 me pérshkrimin se makina tip “Audi” e démtuar nga njé aksident.

Né deklaratén “Vetting” me pérshkrimin ¢mim blerje né vlerén 1.200 euro + 292.500 leké,
vlerén e zhdoganimit.

Nga dokumentacioni i administruar me shkresén nr. *** prot., daté 4.5.2018, DPSHTRR-ja
konfirmon se subjekti ka pasur né pronési mjetin me targa TR ***, i cili figuron né statusin
cregjistrim i pérhershém.

Nga hetimi i Komisionit rezultoi se ky automjet éshté bleré?’ sipas kontratés sé shitjes me nr.
*** daté 10.3.2003, me palé shitése shtetasin H. H. dhe blerés Isuf Shehu. Né kété kontraté
vlera e automjetit éshté pasqyruar né vlerén 1.200 euro, ndérsa thuhet se blerési merr pérsipér
zhdoganimin e automjetit. Bashkangjitur kontratés rezultoi edhe deklarata doganore me vleré
zhdoganimi 292.500 leké.

3.3 Komisioni kreu analizén financiare mbi mundésité e subjektit, pér té investuar né kété
pasuri té luajtshme, duke marré parasysh faktin se:

% Vértetim nr. *** rep., daté 25.1.2017, pér noterizimin e dosjes sé mjetit me targa TR *** + dosja e mjetit;
kontraté shitblerjeje automjeti nr. *** kol, daté 10.3.2003, me shités H. H. dhe blerés Isuf Shehu té mijetit tip
“Audi C4”, né vlerén 1200 euro. Deklaraté doganore daté 10.3.2003, né shumén 292.500 leké.

27Aneks 4/2 né dosjen e ILDKPKI-sé.
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- Subjekti né vitin paraardhés nuk ka deklaruar gjendje cash.

- Cmimi i blerjes sé automjetit &shté 1.200 euro dhe shpenzimet e zhdoganimit jané né
vlerén 292.500 leké.

- Shpenzimet e jetesés jané pérllogaritur pér 4 persona pér 2 muaj e gjysmé sipas
ILDKPKI-sé.

- Shpenzimet pér ndértimin e shtépisé (pasqyruar né tabelén nr. 2) jané ndaré né ményré
té barabarté pér cdo muaj.

Tabelanr. 5

Nr. Pérshkrimi 10.3.2003

1 TE ARDHURA 235,092
Té ardhura nga paga subjekti 200,699
Té ardhura nga paga bashkéshortja 34,394

2 SHPENZIME 370,720
Shpenzime jetese sipas ILDKPKI-sé 78,220
Shpenzime zhdoganimi i makinés 292,500

3 PASURI 313,854
Pasuri e paluajtshme/e luajtshme
Automjet tip “Audi” me targa TR *** 160,380
Shtépi banimi 3 kate + bodrum 153,474
DIFERENCA (1-2-3) -449,482

Komisionit, nga analiza e dokumentacionit té administruar gjaté hetimit administrativ, si dhe
nga analiza financiare e pasgyruar né tabelén nr. 3, i rezultoi dhe pér pasojé i ka kaluar subjektit
té rivlerésimit barrén? e provés se:

i. Dukej se subjekti nuk Kkishte pasur mundési né vlerén 449.482 leké pér té bleré
automjetin, pér té paguar zhdoganimin dhe pér té kryer shpenzime té tjera familjare.

ii. Dukej se subjekti kishte kryer deklarim té pasakté né deklaratén e vitit 2003 pér kété
pasuri, lidhur me vlerén e saj 1.500 euro, ndérkohé gé né deklaratén “Vetting” e
deklaron pasuriné né vlerén 1.200 euro.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit né lidhje me faktet e konstatuara nga Komisioni

Subjekti i rivlerésimit, duke u bazuar né relacionin financiar té pérgatitur nga eksperti kontabél
té depozituar né prapésimet e tij, pretendon se ka pasur mundési financiare pér té pérballuar
investimin e béré pér kété pasuri, si dhe shpenzimet pérkatése té vitit kalendarik 2003, pér sa
kohé sipas késaj analize vlera e shpenzuar pér ndértimin e pasurisé nr.1 mé sipér éshté ajo e
pérllogaritur nga inxhinieri vlerésues, pra, njé vleré disa heré mé e ulét nga ajo e pérllogaritur
nga Komisioni sipas ¢cmimeve té EKB-sé, e ndaré né njé periudhé kohore 10-vjecare. Si rezultat
I késaj, subjekti pretendon se shpenzimet kané gené mé té ulta dhe pér pasojé ka gqené i mundur
krijimi i gjendjes cash.

Vlerésimi i Komisionit

Trupi gjykues nén té njéjtin arsyetim si mé sipér, konstaton se i vetmi pretendim i subjektit pér
té mbuluar balancat negative me géllim provueshmériné e mundésive financiare pér té krijuar
pasurité e tij &shté deklarimi se ai ka pasur gjendje cash né vijimési. Trupi gjykues konstaton
se jo vetém @é subjekti nuk ka deklaruar né asnjé deklaraté gjendje cash-i, konstatim i cili
tashmé vlerésohet sipas orientimit té vendimit té Kolegjit (cituar mé sipér), por véren qé
subjekti nuk ka ndérmarré ndonjéheré iniciativén prané ILDKPKI-sé, gé té rikuperonte
problematikat e shfaqura, por bén pérpjekje vetém gjaté hetimit administrativ pér té rirregulluar

28 Bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, dhe né paragrafet 3 dhe 5, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.
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situatat financiare pér mbulimin e pasurive té krijuara. Né krahasim me nivelin e provave dhe
pretendimet e subjektit, kéto té fundit konsiderohen té pabesueshme dhe pér pasojé gjetjet e
Komisionit mbeten né formén dhe ményrén e konkluduar. Ndérsa lidhur me konstatimin tjetér
té Komisionit se subjekti ka kryer deklarim té pasakté né deklaratén e vitit 2003 pér kété pasuri,
lidhur me vlerén e saj 1.500 euro, ndérkohé gé né deklaratén “Vetting” e deklaron pasuriné né
vlerén 1.200 euro, trupi gjykues vleréson se né kété rast subjekti ka treguar kujdes né
saktésimin e deklarimit té pasurisé né deklaratén “Vetting”, dhe se ky konstatim pér pasaktési
nga Komisioni géndron, por gé sigurisht nuk ka ndikim né térésiné e konkluzioneve pér kété
vendimmarrje.

Trupi gjykues, né analizé té fakteve dhe té rrethanave sa mé sipér arsyetuar, né raport me
prapésimet e subjektit né rezultatet e hetimit administrativ, pér té cilat pas pérllogaritjeve
financiare té pasgyruara né tabelén nr. 5, subjekti rezultoi né pamjaftueshméri financiare té
burimit té ligjshém pér kété pasuri, cmon se:

I. Subjekti éshté né mungesé burimesh financiare né vlerén 449.482 leké pér té bleré
automijetin, pér té paguar zhdoganimin dhe pér té kryer shpenzime té tjera familjare.

4. Kredi sipas kontratés nr. *** daté 31.5.2011, marré né “Credins Bank” né shumén
1.500.000 leké, me afat 7 vjet, me kést 29.793,06 leké/muaj. Shuma prej 1.300.000 leké éshté
bleré nga “ Tirana Bank” né datén 25.1.2012, te “Credins Bank™ pas transferimit te “Tirana
Bank” né datén 2.2.2012, ku ka mbetur shuma 200.000 leké. Késti i kredisé 4.180,059
leké/muaj. Deri né datén 24.01.2017 vlera e mbetur te “Credins Bank” éshté 63.006,14 leké.

Faktet e rezultuara gjaté hetimit administrativ
4.1 Subjekti e deklaron pér heré té paré kété kredi né deklaratén periodike té vitit 2011.

4.2. Me shkresén nr. *** prot., daté 19.7.2018, “Credins Bank” konfirmon vlerén e mbetur té
késaj kredie 63.006,14 leké.

4.3 Nga dokumentacioni i administruar gjaté hetimit administrativ?® konfirmohet njé kontraté
pér kredi me nr*** daté 31.5.2011, nr. ***, daté 31.5.2011., me kredidhénés “Credins Bank”,
kredimarrés, z. Isuf Shehu dhe dorézanés znj. T. Sh. dhe z. Y. D. .

4.4 Pér kété kredi rezultoi se éshté lidhur marréveshje siguruese nr. 171, daté 31.5.2011, dhe
nr. 1097/336, daté 31.5.2011, me barrédhénés subjektin e rivlerésimit dhe bashkéshorten e tij,
ndérsa barrémarrés “Banka Credins”.

4.5 Subjekti i rivlerésimit me cilésiné e barrédhénésit rezulton se ka vendosur barré mbi:

a. Autoveturén tip “Mercedes-Benz E220 CDI”, viti prodhimit 2003, me numér shasie
*** me vleré 1.900.000 leké.

4.5.1 Personi i lidhur, bashkéshortja e subjektit, znj. T. Sh., me cilésiné e barrédhénéses rezulton
se ka vendosur barré mbi orendité shtépiake né shumén 400.000 leké.

4.6 Konstatohet se vlera e automijetit éshté vlerésuar nga banka né 1.900.000 leké, vleré kjo gé
sikurse u citua mé sipér, rezulton e pérafruar né vlerén e pasqyruar né dokumentacionin e
depozituar nga DPSHTRR-ja (trajtuar né pikén 2).

4.7 Komisioni ka pyetur subjektin® pér géllimin e marrjes sé késaj kredie dhe né pérgjigje té
kétij pyetésori subjekti éshté shprehur se: “Kredia e marré nga ana ime te ‘Credins Bank’ né
vlerén 1.500.000 leké éshté pérdorur pér pagesat e procesit té legalizimit té banesés.... éshté
pérdorur pér shpenzime té shkollimit té djalit dhe pér nevoja familjare té ndryshme...”

4.8 Komisioni kreu analizén financiare pér vitin 2011, kohé kur éshté marré kjo kredi, duke
marré né konsideraté se:

2 Aneks 4/4 né dosjen e ILDKPKI-sé dhe shkresés me nr. *** prot., daté 19.7.2018, nga “Credins Bank”.
30 pyetésor nr. 3, daté 31.7.2019.
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- né zérin shpenzime té tjera éshté pérfshiré diferenca e vlerés1.500.000 leké me
shpenzimet e legalizimit dhe shkollimit té djalit sipas deklarimit té subjektit;
- shpenzimet e ALUIZNI-t té deklaruara né vlerén 468.590 leké, jané vendosur 198.590
leké, pasi ka rezultuar se vlera 270.000 leké ishte paguar me Bono Privatizimi,
nga ku rezultoi dhe pér pasojé i ka kaluar subjektit t& rivlerésimit barrén e provés® pér té
argumentuar®? dhe pér té sjellé dokumentacion provues, se dukej se, subjekti kishte gené né
pamundési financiare né vlerén 16.810 leké pér té pérballuar shpenzimet e vitit 2011.

5. Kredi sipas kontratés, nr*** daté 25.01.2012, marré né “Tirana Bank” né shumén
1.300.000 leké me daté fillimi 25.1.2012, me afat 10 vjecar, me kést né vlerén 15.349,41
leké/muaj. Vlera prej 1.266.000 lekésh éshté transferuar né datén 2.2.2012 te “Credins Bank”
pér mbylljen e kredisé. Deri mé daté 24.01.2017, vlera e mbetur (e pashlyer) principali te
“Tirana Bank” éshté 804.800,60 leké.

Faktet e rezultuara gjaté hetimit administrativ
5.1 Subjekti e deklaron pér heré té paré marrjen e késaj kredie né deklaratén e vitit 2011.

5.2 Nga dokumentacioni i administruar gjaté hetimit administrativ®® konfirmohet njé kontraté
kredie bankare konsumatore me nr. ***2012, nr. ***, daté 27.1.2012, me kredimarrés subjektin
e rivlerésimit dhe bashkéshorten e tij.

5.3 Né kété kontraté jané pasgyruar kushtet e kredisé.

5.4 Nga dokumentacioni i késaj kredie rezultoi se do té pérdorej nga kredimarrési pér
likuidimin e kredisé konsumatore né “Credins Bank™ dhe se pagesa e késaj kredie dhe kartés
sé kreditit Visa do té sigurohet nga hipoteka mbi pasuriné e paluajtshme té llojit apartament
banimi, me sipérfage 43 m?, me adresé: Lagjja nr. ***, p. *** sh, *** k, *** ap, *** Kukés,
regjistruar né ZVRPP-né Kukés, me numér pasurie nr. *** zk, *** f *** yol *** daté
26.7.2011, né pronési té shtetasve H., M., B., Sanije, F. dhe R. C..

5.5 Me ané té transaksionit bankar té datés 2.2.2012 konfirmohet kalimi i vlerés 1.266.000 leké
pér mbylljen e kredisé né “Credins Bank”.

5.6 Me shkresén nr. *** prot., daté 3.5.2018, “Tirana Bank”, konfirmon vlerén e mbetur té
késaj kredie né 804.800,60 leké.

v" Nga hetimi i kryer, si dhe nga analizimi i dokumentacionit t& administruar, trupit
gjykues i rezultoi se deklarimi i subjektit pérputhet me dokumentacionin e dorézuar dhe
me pérgjigjen e ardhur nga “Tirana Bank”.

Gjetje té tjera té konstatuara gjaté hetimit administrativ

6. Komisionit gjaté hetimit administrativ 1 ka rezultuar se subjekti né llogariné e tij né
“Raiffeisen Bank”3* ka kryer njé derdhje né datén 29.3.2011 né vlerén 110.000 lekg.

- Duke gené se subjekti pérgjaté deklarimeve periodike vjetore té tij nga viti 2003 - 2016 nuk
deklaron asnjéheré gjendje cash, Komisioni ka kryer analizén financiare nga data 18.1.2011
deri né momentin e derdhjes sé vlerés prej 110.000 lekésh. Analiza éshté kryer nga kjo daté
pér faktin se deri né datén 17.1.2011 jané kryer dhe analizuar njé heré pérllogaritjet pér pasuriné
nr. 2 (pasgyruar né tabelén nr. 4) té kétyre rezultateve.

Komisionit nga analiza financiare i rezultoi dhe pér pasojé i kaloi subjektit barrén® e provés
pér té sjellé argumente dhe dokumentacion provues, se dukej se, subjekti nuk kishte pasur

31 Bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016 dhe né paragrafét 3 dhe 5, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés.

32 Qéndrimi i subjektit né prapésime éshté i njéjté si né pikén nr. 6 dhe pér pasojé pika nr. 4 éshté trajtuar sé bashku me
pikén nr. 6 né kété té fundit.

33 Aneks 4/5 né dosjen e ILDKPKI-sé dhe shkresé me nr. *** prot., daté 3.5.2018, nga “Tirana Bank”.

34 Shkresé me nr. *** prot., daté 2.5.2018, nga “Raiffeisen Bank”.

35 Bazuar né nenin 52, té ligjit nr. 84/2016, dhe né paragrafet 3 dhe 5, té nenit D, t& Aneksit t& Kushtetutés.
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mundési financiare né vlerén 27.788 leké pér té pérballuar shpenzimet gjaté késaj periudhe, si
dhe pér té kryer derdhjen e shumés prej 110.000 lekésh.

Qéndrimi i subjektit té rivlerésimit né lidhje me faktet e konstatuara nga Komisioni né
deklarimet e béra pérkatésisht né pikén nr. 4 dhe nr. 6 mé sipér, thuajse ka gené i njéjté. Mé
konkretisht, subjekti ndér té tjera né parashtrimet e tij ka pretenduar né térési se ka akumuluar
gjendje cash dhe pér pasojé né ¢do rast kjo gjendje éshté pérdorur si burim, duke mospranuar
né kété ményré balancén negative pér vitet pérkatése sikurse pasqyrohej né tabelén® nr. 6 dhe
nr. 7.

Vlerésimi i Komisionit pér pikat 4 dhe 6 mé sipér

Trupi gjykues né térési, né lidhje me deklarimin e béré né pikén 4 té késaj vendimmarrje,
arsyeton se, gé né rezultatet e hetimit administrativ nuk ka konstatuar problematika lidhur me
krediné e pérfituar pér shkak se ajo éshté deklaruar, se pér té éshté cilésuar edhe géllimi i
pérdorimit, por né kryerjen e analizés financiare ku éshté pérfshiré shlyerja e saj, si dhe
shpenzimet e tjera familjare, ka konstatuar njé balancé negative, gjithsesi né vleré té
papérfillshme. Fakti gqé subjekti né shpjegimet e tij vijon té pretendojé gé ka pérdorur gjendje
cash té akumuluar ndér vite, por té padeklaruara ndér vite, krijon bindjen pér trupin gjykues qé
subjekti né térésiné e krijimit té pasurive té tij ka dhéné té dhéna té pasakta, té pavérteta té cilat
ndikojné né vlerésimin térésor né kété vendimmarrje, ndérsa né rastin konkret balanca negative
e konstatuar nuk ndikon né vendimmarrje dhe as merr vleré provuese.

Po ashtu, trupi gjykues né lidhje me deklarimin e béré né pikén nr. 6 mé sipér, mban té njéjtin
géndrim pér sa i pérket balancés negative té konstatuar, si njé shumé e papérfillshme gé nuk
ngre peshé né térésiné e kétij vendimi, por gmon se pretendimi i subjektit pér t& mbuluar té
gjithé balancat negative me gjendjen cash té akumuluar ndér vite, té padeklaruar, krijon
dyshimin e arsyeshém se kjo gjendja nuk ka ekzistuar, duke I&né té kuptohet se subjekti ka
gené né pamundési financiare pérderisa éshté detyruar té marré edhe disa kredi.

VLERESIMI TERESOR | CESHTJES
Lidhur me kriterin e pasurisé, trupi gjykues ¢cmon se:

- Pér pasuriné e identifikuar me nr. 1, subjekti i rivlerésimit ka kryer deklarim té pasakté lidhur
me kohén e ndértimit té pasurisé objekt hetimi administrativ, pasi nuk ka deklaruar ndértimin
e késaj pasurie vit pas viti, minamalisht, si¢ e ka deklaruar gjaté hetimit administrativ se né
vitin 2003 kishte pérfunduar bodrumi dhe kati i paré dhe nuk ka deklaruar saktésisht
pérfundimin e kétij ndértimi né vitin 2005, sikurse ka deklaruar né formularin e vetdeklarimit
té depozituar tek ALUIZNI; ka kryer deklarim té rremé lidhur me vlerén reale té shpenzuar pér
ndértimin e késaj pasurie; éshté né mungesé burimesh financiare né vlerén 5.220.152 leké pér
ndértimin e késaj pasurie, si dhe pér té kryer shpenzime té tjera familjare.

- Pér pasuriné e identifikuar me nr. 2, subjekti éshté né mungesé burimesh financiare né vlerén
938.091 leké pér té bleré automjetin, pér té paguar zhdoganimin dhe pér té kryer shpenzime té
tjera familjare; ka kryer deklarim té pasakté né deklaratén e vitit 2010, pasi nuk ka deklaruar
pagesén e zhdoganimit té automjetit; ka kryer deklarim té pasakté né deklaratén “Vetting”, pasi
deklaron shpenzime zhdoganimi né vlerén 260.102 leké, ndérsa nga dokumentacioni i
DPSHTRR-sé, shpenzimet e zhdoganimit rezultuan né vlerén 470.254 leké.

- Pér pasuriné e identifikuar me nr. 3, subjekti éshté né mungesé burimesh financiare né vlerén
449.482 leké pér té bleré automjetin, pér té paguar zhdoganimin dhe pér té kryer shpenzime té
tjera familjare.

36 Referuar rezultateve té hetimit administrativ.
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KONKLUZIONI PERFUNDIMTAR

Né pérfundim té procesit té rivlerésimit pér subjektin e rivlerésimit, z. Isuf Shehu, vetém pér
kriterin e vlerésimit té pasurisé, trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, pasi u
njoh me rrethanat e ¢éshtjes, bazuar né provat e administruara, referuar arsyetimit ligjor dhe
pérllogaritjeve financiare te kryer nga Njésia e Shérbimit Ligjor pér pasurité e sipércituara, pasi
dégjoi subjektin e rivlerésimit né seancé dégjimore publike, mori né shqyrtim pretendimet e
parashtruara dhe provat e paragitura prej tij, né vlerésimin e ¢éshtjes né térési, si dhe bindjen e
brendshme, mbéshtetur né pikén 1, té nenit 59, té ligjit nr. 84/2016, arrin né pérfundim se
subjekti i rivlerésimit:

Nuk ka arritur njé nivel t€ besueshém né€ vlerésimin e pasurisé, sipas shkronjés “a”, té pikés 1,
té nenit 59, té ligjit nr. 84/2016.

PER KETO ARSYE,

Trupi gjykues i Komisionit té Pavarur té€ Kualifikimit, bazuar né pikén 5, té nenit 55, té ligjit
nr. 84/2016, pasi u mblodh né dhomé késhillimi, né prani edhe té vézhguesit ndérkombétar,
mbéshtetur né pikat 1 dhe 3, té nenit D, té Aneksit té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérise,
né pikén 2, té nenit 4, né germén “c”, té pikés 1, té nenit 58, dhe pikés 3, té nenit 61, té ligjit
nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e
Shqipéris€”,

VENDOSI:

1. Shkarkimin nga detyra té subjektit té rivlerésimit, z. Isuf Shehu, me funksion gjyqtar
prané Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Kukés.

2. Vendimi, i arsyetuar me shkrim, u njoftohet subjektit t& rivlerésimit, Komisionerit
Publik dhe vézhguesve ndérkombétaré dhe publikohet né fagen zyrtare té internetit té
Komisionit, né pérputhje me pikén 7, té nenit 55, té ligjit nr. 84/2016.

3. Ky vendim mund té ankimohet né Kolegjin e Posacém té Apelimit nga subjekti i
rivlerésimit dhe/ose Komisioneri Publik, 15 dité nga data e njoftimit t& vendimit té
Komisionit.

4. Ankimi depozitohet né Komisionin e Pavarur té Kualifikimit.
U shpall né Tirané né datén 14.11.2019

KOMISIONI | PAVARUR | KUALIFIKIMIT

Suela Zhegu
Kryesues

Xhensila Pine Brunilda Bekteshi
Anétar Relatore

Sekretare gjygésore
Denisa Kosta
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